Berlin / Wartenberg

Sanierungsobjekt mit Potenzial: Bungalow auf
grol3ziigigem Grundsttck in ruhiger Lage

Objektnummer: 25306035

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 330.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 80 m? « ZIMMER: 1.5 ¢ GRUNDSTUCK: 713 m?
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Auf einen Blick

25306035 330.000 EUR

ca. 80 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

15 betragt 3,57 % (inkl.
' MwsSt.) des

0.5 beurkundeten

1 Kaufpreises

1977 Sanierungsbedurftig

1x Freiplatz, 1 x

Garage Massiv

Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 378.00 kWh/m2a
H

03.03.2035

. 1977

ol
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Grundrisse

VON POLL

Weil Ihre Immobilie es wert ist.
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Weil Ihre Immobilie es wert ist.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein 1977 erbauter Bungalow in massiver Bauweise, eingebettet in eine
ruhige Wohngegend. Das Grundstiick umfasst grof3ziigige 713 m2 und bietet sowohl ein
Haupthaus als auch ein separates Gartenhaus.

Beim Betreten des Hauses empféangt Sie ein grol3er Eingangsber eich mit ausreichend Platz
flr Garderobe und Empfang. Von hier ausfuhren zwei Tlren: einedirekt insHaus, die
ander e nach drauf3en, was den Zugang zur Garage besonder s bequem gestaltet.

Der Flur fungiert als zentraler Verbindungsknoten des Hauses. Das Wohnzimmer ist mit
dem Essber eich verbunden und bildet einen grof3ztigigen, hellen und offenen Wohnbereich,
der viel Raum fir Alltag und Zusammenkinfte bietet. Direkt angrenzend befindet sich ein
kleines Schlafzimmer, ideal fir Gaste oder als Arbeitszimmer nutzbar.

DieKlcheist geraumig und mit einer Einbaukiiche ausgestattet, perfekt fir Familienkiichen
oder Hobbykéche. Das Badezimmer ist gefliest und verfiigt Uber eine Badewanne. Ein
weiteres Zimmer bietet flexible Nutzungsmoglichkeiten als Schlaf-. Kinder -, Arbeits- oder
Gastezimmer.

Das K eller geschoss bietet zusétzlichen Stauraum und Funktionalitét. Hier befinden sich ein
Heizungsraum sowie ein Kellerraum, der vielseitig nutzbar ist.

Das Grundstiick umfasst 713 m?, die vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten fir
Gartenliebhaber bieten. Hinter der Garage ladt einekleine Terrasse zum Verweilen ein. Der
Garten erstreckt sich hinter dem Haus als grof3e, offene Flache —ideal fur individuelle
Gestaltungsideen.

Auf dem Grundstiick befindet sich ein ateres Gartenhaus, ausgestattet mit einem Zimmer,
Klche und Badezimmer mit Dusche. Das Gartenhaus bietet Potenzial zur Sanierung oder
konnte bei Bedarf abgerissen werden, um den Platz anderweitig zu nutzen.

Dieses Anwesen eignet sich ideal fir Familien oder Paare, die Wert auf ruhiges Wohnen in
einem etablierten Wohnumfeld legen und gleichzeitig Gestaltungsspielraum sowohl im Haus
alsauch im AuRenbereich suchen. Das Haus bietet solide Bausubstanz, vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten und ein Grundstiick, das Freiraum fir individuelle | deen 1asst.
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Ausstattung und Details

- Badeziimmer mit Badewanne

- Einbaukiiche

- elektrische Rollladen

- Zweifachverglasung

- Fenster von 1994

- Tellunterkellert

- Olheizung mit 6 Tanks

- Ziegeldach

- Garage

- Gartenhaus mit Badezimmer, K iiche und Aufenthaltsraum
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Alles zum Standort

Eingebettet in die grine und familienfreundliche Umgebung von Berlin-Wartenberg vereint
diese L age landliche Ruhe mit der Nahe zur Grof3stadt. Der Stadtteil ist bekannt fir seine
grof3zigigen Grunflachen, gepflegten Wohnanlagen und das harmonische Miteinander der
Nachbar schaft. Hier findet man noch ein Stiick Berliner Gelassenheit —fern vom Trubel,
aber nah genug, um schnell mitten im Geschehen zu sein.

Der tagliche Bedarf lasst sich bequem vor Ort decken: Mehrere Super mérkte, Backereien,
Drogerien und kleine Fachgeschéfte liegen nur wenige Minuten entfernt. Wer Lust auf
Abwechslung hat, findet in den umliegenden Stadtteilen ein breites gastronomisches Angebot
—von gutbirgerlicher Kliche bis zu internationalen Spezialitaten.

Fur Erholung sorgt die unmittelbare Nahe zu weitlaufigen Grin- und Parkanlagen. Spazier -
und Radwege fuhren bisin das L andschaftsschutzgebiet Barnimer Feldmark —ein Paradies
far Naturfreunde, Jogger und Familienausfliige. Sportbegeisterte profitieren von
nahegelegenen Sportvereinen, Fitnessstudios und Freizeitflachen.

Familien schatzen besonder s die gute Bildungsinfrastruktur: Kindertagesstatten,
Grundschulen und weiterfuihrende Schulen befinden sich in direkter Umgebung. Auch
kulturelle Einrichtungen, Musikschulen und Bibliotheken sind im Stadtbezirk und den
angrenzenden Ortsteilen leicht erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mit Bus- und S-Bahn-Linien gelangt man ztigig
insBerliner Stadtzentrum oder zu wichtigen Knotenpunkten wie Lichtenberg und
Alexanderplatz. Uber die nahegelegenen Hauptver kehrsachsen ist auch die Anbindung an
das Uberregionale StraRennetz gewahrleistet —ideal fir Pendler und Vielfahrer.

Berlin-Wartenber g bietet damit die perfekte Kombination aus Natur, guter Infrastruktur
und stadtnaher Lage —ein Wohnstandort, der L ebensqualitat auf allen Ebenen ver spricht.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thomas Jaschinski

Honower Strafle 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 308962 90 90
E-Mail: marzahn-heller sdorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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