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Berlin — Kaulsdorf

Ihr Traum vom eigenen Wohnen
Eckgrundstiick fur Ihr Einfamilienhaus in Kaulsdorf!

grol3zlgiges

Objektnummer: 24306022A
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« GRUNDSTUCK: 750 m?

KAUFPREIS: 345.000 EUR
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Auf einen Blick

24306022A 345.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Angeboten wird ein ca. 750m?2 grol3es Grundsttick fur ein Einfamilienhaus in begehrter
Lage in Berlin Marzahn-Hellersdorf im Ortsteil Kaulsdorf.

Das Grundstick befindet sich in einem gewachsenen Areal mit gepflegten
Einfamilienhausern mit gro3zligig angelegten Garten, die tUberwiegend in den letzten
Jahren errichtet bzw. modernisiert wurden.

Die genaueren Angaben entnehmen Sie bitte dem Lageplan, den Sie bei ernsthaftem
Interesse erhalten.

Die Kosten fur die ErschlieBung sowie fiir den Abriss eines Gartenhauses tragt der
Kaufer.
Das Grundstiick ist randerschlossen und es liegen alle Medien am Grundstlck an.

Eine Bebauung ist im Rahmen der Nachbarbebauung (8 34 BauGB) moglich.

Nach mundlicher Ricksprache mit dem Bauamt kann das Grundstick mit einem 1,5-
geschossigem Einfamilienhaus oder zwei Doppelhaushélften bebaut werden.

Als Bebauungsfaktor (GRZ) ist hier die 0,2 als Richtwert zu verwenden - die GFZ liegt bei
0,4

Verwirklichen Sie Ihren Traum vom Wohnen im schonen Kaulsdorf (Nord).
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Alles zum Standort

Lage:

Das Grundstiick befindet sich, attraktiv eingebettet, in einer natirlich gewachsenen
Einfamilienhausgegend im Berliner Ortsteil Kaulsdorf (Nord). Gemeinsam mit seinen
benachbarten Stadtteilen Mahlsdorf und Biesdorf bildet er die grof3te
zusammenhangende Einfamilienhaussiedlung Deutschlands. Aktuell hat Kaulsdorf
ca.19.000 Einwohner.

Lage/Verkehr:

Die S-Bahn im Tarifgebiet AB ist in wenigen Minuten mit dem Bus erreichbar. Von hier
fahren die Bahnen in die Innenstadt und Richtung Strausberg. Mit dem Auto ist man in 30
Minuten im Berliner Zentrum und in 10 Minuten auf der A10, die Verbindungen in alle
Richtungen ermdglicht.

Infrastruktur:

Kitas, Grundschulen, Sekundarschulen und Gymnasien sind ausreichend vorhanden und
zu Ful3 bzw. mit dem Bus gut zu erreichen. Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen
Bedarf befinden sich ebenfalls in der Nachbarschaft.

Freizeit / Sport / Natur:

Kaulsdorf selbst hat viel Griin. Die Kaulsdorfer Seen liegen nur 15 Fahrrad-, das
Kodpenicker Wassergebiet bzw. das waldreiche Brandenburger Umland 15 Autominuten
entfernt.

GroRere Shoppingcenter sind in kurzer Zeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder dem
Auto zu erreichen.

Direkt vor der Haustlr gibt es zahlreiche Freizeitmdglichkeiten. Erholsame Radtouren
sind ebenso moglich, wie Besuche im Kino oder klettern in Europas gréf3tem
Indoorkletterpark. Kulturell bietet das Schloss Biesdorf gerade im Sommer viele
Veranstaltungen und Konzerte. Das Grunderzeitmuseum von Charlotte von Mahlsdorf ist
zu jeder Jahreszeit einen Besuch wert.

Wirtschaft:
Grofte Arbeitgeber im naheren Umfeld sind die Unfallklinik Berlin, die BMW
Niederlassung Marzahn und der MEON Gewerbepark mit aktuell 190 Unternehmen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thomas Jaschinski

Honower Stralle 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 30 89 62 90 90
E-Mail: marzahn-hellersdorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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