Unkel - Heister

Fachwer kcharme mit Gartenparadies fur
L ebensgeniefder
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Objektnummer: 26325003 - 53572 Unkel - Heister

Auf einen Blick

26325003 349.000 EUR

ca. 120 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

24.06.2026 MwSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 1988

1750

Terrasse, Garten/-
1x Garage mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus mit besonderem Charakter und einer Geschichte,
diebisinsJahr 1750 zur tickreicht. Die Immobilie bietet eine Wohnflache von ca. 120 m2 und
befindet sich auf einem etwa 494 m2 grof3en Grundstiick. Mit insgesamt 4 Zimmern,
darunter 3 Schlafzimmer und 1 Badezimmer, eignet sich dieses Hausideal fir Menschen, die
auf der Suche nach einem Haus mit besonderem Charme sind.

Das Haus prasentiert sich als klassisches Fachwerkhaus, dessen AuRenfassade durch eine
gelungene Kombination aus Tradition und zeitgemal3er M odernisierung tberzeugt. Die
Immobilie wurde zuletzt 1988 umfassend modernisiert. Im Rahmen dieser M oder nisierung
wurde unter anderem ein Anbau an Hausund Garagerealisiert. Das Dach der Garage
wurde 2004 erneuert, die Zentralheizung stammt aus dem Jahr 2020 und der Herd wurde
2023 ausgetauscht. Die Ausstattung entspricht einer normalen Ausstattungsqualitét. Das
Haus steht unter Denkmalschutz, was das historische Ambiente zusatzlich hervor hebt.

Neben einer guten Raumaufteilung verfligt das Objekt Gber eine offene Wohnkiiche mit
einladender Essecke. Die Kiicheist mit hellen, klassischen Einbauten, grof3ziigigen
Arbeitsflachen und einem modernen Herd ausgestattet. Die Essecke bietet Platz fiir mehrere
Personen und ist durch die Fachwerkdetails und den angrenzenden Wohnber eich besonder s
ansprechend gestaltet.

Der Ubergang zwischen K tiche und Wohnzimmer ist offen gehalten und sorgt fiir ein
kommunikatives Wohnambiente.

Ein echtes Highlight ist der wunderschéne Garten, der mit einer gut ausgestatteten
Outdoorktiche ver sehen ist. Diese Outdoorkliche verfligt iber einen gemauerten Pizza- und
Brotbackofen sowie eine groR3ziigige Ar beitsflache aus Backstein. Im Garten findet sich
vielfaltiger Bewuchs, der eine naturnahe Atmosphéar e schafft, sowie befestigte Wege, die zu
unter schiedlichen Sitzbereichen fiihren. Die Uberdachte Terrasse sorgt dafiir, dass man den
AulBenber eich wetter unabhangig nutzen kann.

Zur Immabilie gehort weiter hin eine Gar age.

Dieses Objekt vereint historischen Fachwer kcharme mit den wesentlichen Aspekten
zeitgemalen Wohnens. Die Kombination aus Geschichte, Bestandigkeit und ausgewahlten

M oder nisier ungen macht dieses Haus besonder sinter essant fiir Kéaufer, dieden Wert
traditioneller Architektur in Verbindung mit aktuellen Ausstattungsdetails zu schéatzen
wissen. Das Haus ist bezugsfertig und wartet auf neue Eigenttimer, die das besondere
Ambientein ihrem Alltag erleben mochten. Uber zeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung
von den vielfaltigen M 6glichkeiten dieser Immobiliein einmaliger Bauweise.
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Ausstattung und Details

- Gemutliches, solides Fachwer khaus

- Raumhohen 2,20m oder mehr

- wunder schoner Garten mit Outdoor -K tiche
- Garage

- gute Raumaufteilung

- offene Wohnkuiche mit schoner Essecke
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Alles zum Standort

Unkel préasentiert sich als eine charmante, wohlhabende Rheinstadt in unmittelbarer Nahe
zu Bonn, diemit ihrer stabilen Bevolkerungsstruktur und tGberdurchschnittlichen Kaufkr aft
eine besonders attraktive L ebensqualitat bietet. Die ausgezeichnete Anbindung an Schiene
und Straf3e ermdglicht eine stressfreie Pendlerverbindung in die M etropolregion Bonn,
wahrend die vielfaltige lokale Wirtschaft mit Industrie, medizinischen Diensten und
Gastronomie eine verlassliche Nahver sor gung sicher stellt. Dieidyllische Rheinlage und das
begrenzte Baulandangebot schaffen eine exklusive Wohnatmosphare, die durch eine
Uberdurchschnittliche Sicherheit und eine hochwertige I nfrastruktur erganzt wird —ideale
Voraussetzungen fur Familien, die Wert auf ein behltetes und zugleich lebendiges Umfeld

legen.

Der Ortsteil Heister besticht durch seineruhige, naturnahe Wohnlage, die besonders
Familien anspricht, die ein sicheres und harmonisches Miteinander in einer alter sgemischten
Nachbar schaft suchen. Die geringe Kriminalitatsrate und die ber schaubare Gr 63e des
Viertels schaffen ein Gefiihl von Geborgenheit und Gemeinschaft, das gerade fur Kinder
und Eltern von unschatzbarem Wert ist. Trotz der tberwiegend autofokussierten
Verkehrsanbindung ist die Nahe zu regionalen Schulen und medizinischen Einrichtungen in
Unkel gewahrleistet, sodassder Alltag entspannt und gut organisiert gestaltet werden kann.
Heister bietet somit eine perfekte Balance zwischen landlicher Ruhe und urbaner
Erreichbarkeit —ein Ort, an dem Familien langfristig Wur zeln schlagen kdnnen.

Die Umgebung von Heister halt fur Familien eine Vielzahl an hochwertigen Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen bereit: Vom nahegelegenen Kindergarten , Regenbogenland”, der
in nur sieben Minuten zu FulR erreichbar ist, bishin zu mehreren Grund- und
weiterfihrenden Schulen in einem Umkreisvon etwa zwdlf bis finfzehn Minuten FulRweg.
Die fuRBlaufig erreichbaren Busstationen , Sebastianstra3e* (2 Minuten) und ,, Auf dem
Sand“ (3 Minuten) gewahrleisten eine unkomplizierte Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz, was den Schulweg und Freizeitaktivitaten erleichtert. Fir die Gesundheit der
Familie sorgen zahlreiche Arztehauser und Apotheken. Die fuRRlaufigen
Einkaufsmoglichkeiten mit Super mérkten wie Lidl und Aldi Sid in nur neun bis zehn
Minuten bieten eine komfortable Versorgung fir den taglichen Bedarf. Freizeitliebhaber
finden in unmittelbarer Nahe vielfaltige Sport- und Spielpléatze, wie den Birgerpark Unkel
und das Burgerhaus Heister, die zu gemeinsamen Familienaktivitaten und Erholung im
Grunen einladen.

Fur Familien, die einen sicheren, naturnahen und zugleich gut angebundenen
L ebensmittelpunkt suchen, ist Heister in Unkel ein Ort, der Geborgenheit mit




L ebensqualitat verbindet und Raum fir eine gliickliche Zukunft schafft. Hier wachst Ihre
Familiein einem Umfeld auf, das Sicher heit, Gemeinschaft und eine exzellente I nfrastruktur
har monisch vereint.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Claudia Fischer-Eick

Marktplatz 27, 53545 Linz am Rhein
Tel.: +49 2644 - 80 82 834
E-Mail: linz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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