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EntwicklungspCenzial und grol3ziugigem Grundstick
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Objektnummer: 26311090 - 18439 Stralsund

Auf einen Blick

Auf Anfrage
Doppelhaushélfte

Kéauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sanierungsbedurftig
M assiv

ca. 16 m?
Einbaukiiche




Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

Objektnummer: 26311090 - 18439 Stralsund

f eilnen Blick: Energiedatg

Ener gicaug Verbrauchsausweis

Gas Endeng 66.7 kWh/m2a
ver

25.07.2036 ’ 0le- B
zienzklasse

Gas Baujahr laut
Qer gieausweis
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Ein Haus aus dem Jahr 19& las seine Geschichte auf Schrit ritt splrbar macht:
Hier treffen originale Holzdies guf daswarme Licht, da die zur Sonnenseite
ausgerichteten Fenster féllt. Die ne offnen sich gro@85ig zueinander, jeder mit eigenem
Charakter, jeder gepragt von den S5 W der Zeit. [2 rdgeschoss empféangt mit einer
angenehmen Schlichtheit, die den Blick das \W Entliche lenkt: viel Platz, klare Linien,
ehrliche Materialien. Drel Schlafzimmer s RUckzugsorte, das Badezimmer ist
funktional gehalten, und doch entfalten sig ie M dglichkeiten, das Haus auf die
nachste Etappe seiner Geschichte vor dten.

Das Grundstiick mit seinen fast Quadratmetern ero ein Gefuhl von Weite mitten im
stadtischen Leben. Es gibt R3 Ur Bewegung, Spiel, Entsggung, fiir Garten und Feste,
far stille Stunden unter f Himmel. Zwel massive Gar age en verlasslichen Schutz
fur Fahrzeuge, Fahrré oder Werkstattideen. Die AulRenwande ber eits gedammit, ein
wichtiger Schritt a Weg zu einem zukunftsféahigen Zuhause. DI¥ andene
Zentralheizunggt 4t fir eine solide Grundtemperatur, wer jedoch weite en mochte,
findet hier digicale Basisfir eine zeitgemélie ener getische Sanierung, die d&g Bausin die
Modernedt Sieitet.

Dig e zum Stadtzentrum spirt man im Alltag: Kurze Wege zu Einkaufsmaoglichkelt

es, Schulen und Ar zten pragen den Rhythmus des L ebens. Gleichzeitig schenkt das
grol3zligige Grundstlick jene Gelassenheit, die man sonst nur am Stadtrand ver mutet. Die
Doppelhaushélfteruht in einer gewachsenen Nachbar schaft, in der sich Vertrautheit und
Urbanitat auf angenehme Weise ver binden.

neues L eben in die alten Strukturen zu bringen. Das Hausist bereit flir die nachste
Geschichte, fur neue Ideen und individuelle Handschrift.

Ein Ort, an dem Vergangenheit und Zukunft einander begegnen und an dem sich das L eben
ganz selbstver standlich entfalten kann.
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Ausstattung und Details

Merkmaleder Immobilie

- sehr gute Nahver sorgung

- Nahe zum Stadtzentrum

- Ausrichtung zur Sonnenseite

- grof3zuigiges Grundstiick

- zZwel massive Garagen

- AuRBenwande sind gedammt

- originale Holzdielung

- sehr viel Entwicklungspotenzial
- ener getische Sanierung sinnvo
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Alles zum Standort

Stralsund verbindet als tr& ensreiche Hansestadt an der K { aritimes Flair mit einer
verlasslichen stadtischen Infré tur und einem ausgewgd Jen Marktumfeld. Die Stadt
Uber zeugt durch ihre gewachseneg Wleutung als Verwa Jgs-, Bildungs- und
Gesundheitsstandort sowie durch dig€g lbhe zu Wassgh vatur und urbaner Versorgung. Fur
Kaufer, die auf Bestandigkeit, solide Na age nelangfristig attraktive L age setzen,
bietet Stralsund ein Umfeld mit ruhiger Pe e und hoher Lebensqualitat.

Der Stadtteil Andershof préasentiert si Del al enehm gewachsene Wohnlage mit
familienfreundlichem Charakter u ater Alltagsal lung. Hier verbinden sich kurze
Wege, ein Uber schaubares Umfe d ein spurbar entsp es Wohngefuhl zu einem
Standort, der im Alltag ebengf Suer zeugt wieim langfristigeg Bhick auf Stabilitat und
Werthaltigkeit. Besonder g amilien entsteht ein harmonisc feld, in dem sich
Wohnen, Lernen und @& Zeit angenehm miteinander verbinden |&

Im direkten U@ Per ganzen zahlreiche Einrichtungen den Standort au zeugende

Weise. Fir d amilienalltag stehen Bildungseinrichtungen wie die Grunds&g e Ander shof

in rund uten zu Fuld sowie mehrere Kindertagesstatten, darunter das Zwe haus

und di egrativeKita,, Am Bodden®, in etwa 22 bis 23 Minuten FuBweg zur Ver 0g.

A veiterfihrende Schulen wie die Jona-Schule oder das Schulzentrum am Sund si
schbar und unterstreichen die gewachsene Bildungslandschaft. Fur dietégliche

v er sorgung sor gen Super markte wie PENNY und Netto Marken-Discount in rund 19 bis 21

Minuten zu Ful3. Gesundheitliche Einrichtungen wie die Franken-Apotheke, die Scheele-

Apotheke sowie weitere Arztpraxen und das HEL | OS Hanseklinikum ergdnzen das Umfeld

mit verlassicher medizinischer Nahe. Fur Freizeit und gemeinsame Zeit bieten sich der

Bushaltestellen Voigdehager Weg, Am Umspannwerk und Brauerei liegen jeweilsnur etwa 5
Minuten zu Ful3 entfer nt, wahrend der Bahnhof Stralsund Rigendamm in rund 25 Minuten
und der Stralsunder Hauptbahnhof in etwa 29 Minuten erreichbar sind.

I nsgesamt bietet dieser Standort fiir Familien ein ruhiges, gut angebundenesund
alltagsnahes Umfeld mit verlasslicher Infrastruktur und einem stimmigen Wohngefiihl.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

Raik Lof3au

Am Fisch C, 29 Stralsund
Tel J 3831 - 4 940
E- Stralsund@von om

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com
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