Stralsund

Geraumiges Wohnen am Stadtrand Stralsunds mit
viel Lichteinfall unwelt der Ostsee
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Objektnummer: 26311052 - 18435 Stralsund

Auf einen Blick

26311052
ca. 99 mz2
Satteldach
3

2

1

1997

1 x Carport

249.000 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021
renovierungsbeduirftig

Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 116.00 kWh/m?2a
D
07.05.2036
1997
Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses Reihenmittelhaus befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet am Stadtrand und
bietet auf einer Wohnflache von ca. 99 m2 vielfaltige M oglichkeiten zur individuellen
Gestaltung. Das 1997 errichtete Haus steht auf einem ca. 204 m2 grof3en Grundstiick und
Uberzeugt durch seine durchdachte Grundstruktur sowie die attraktiv nutzbare
AuRenflache. Die Immabilie verfugt Uber insgesamt drei Zimmer, darunter zwei separate
Schlafzimmer, die flexible Nutzungskonzepte erlauben. Das gro3zligige Hauptschlafzimmer
zeichnet sich durch zwei Fensterfronten zum Garten aus, wodur ch angenehme
Lichtverhaltnisse entstehen und ein freundliches Ambiente geschaffen wird. Neben dem
Vollbad, daswie das Gaste-WC jeweils mit einem Fenster versehen ist, bietet das Haus
praktische Details, dieim Alltag spurbaren Komfort ver sprechen. Das Badezimmer
ermaoglicht entspannte Momente und wird durch das zusétzliche Gaste-W C funktional
erganzt.Der Wohnbereich er 6ffnet vielseitige Einrichtungsoptionen und lasst, ganz nach
Wunsch, auch die Umsetzung einer offenen Wohnktiche zu. Nicht unerwahnt bleiben sollte
die grof3ziigige Ausbaur eser ve im Dachgeschoss, die zukiinftigen Bewohnern einen
erheblichen Mehrwert in puncto Raumangebot bietet. Diese Flache kann je nach
individuellem Bedarf weiterentwickelt werden.Die Beheizung erfolgt tGiber eine
Zentralheizung, die 2021 im Zuge einer umfassenden technischen M oder nisierung erneuert
wurde. Hierbei wurde eine neue Gasther me samt Pufferspeicher (1201) installiert. Dieses
Upgrade sorgt fur zuverlassige und effiziente Warmever sorgung im gesamten Haus.Ein
weliter es Ausstattungsmerkmal ist der zwischen Erd- und Ober geschossintegrierte
Treppenlift, der flr zusatzlichen Komfort und Barrierefreiheit sorgt. Durchdachte Zugange
machen das Grundstiick besonder s nutzerfreundlich: Der Zugang zum Grundstick ist
sowohl von vor ne als auch von hinten méglich, was Nutzungsflexibilitat fir Garten, Terrasse
und weitere Aktivitaten gewahrleistet. Die Terrasse am Haus bietet einen direkten Zugang
ins Freie und schafft einen angenehmen Uber gang vom I nnenraum zum AuRenbereich. Der
Carport vor dem Haus st ein praktischer Mehrwert fiir Pkw-Besitzer und schiitzt das
Fahrzeug vor Witter ungseinfliissen.Das Haus befindet sich in einem
renovierungsbedurftigen Zustand, was neuen Eigentiimern die Chance er 6ffnet, das Obj ekt
nach eigenen Vor stellungen weiter zugestalten. Die letzte M oder nisierung fand im Jahr 2021
statt, sodass insbesonder e die technische Ausstattung dem aktuellen Standard entspricht.Mit
seiner Lagein einem gepflegten, ruhigen Wohngebiet am Stadtrand eignet sich diese
Immobilie fur alle, die sich ein ausgewogenes Wohnumfeld mit guter Erreichbarkeit und
angenehmer Nachbar schaft wiinschen. Uber zeugen Sie sich selbst von den M églichkeiten,
die dieses Rethenmittelhaus bietet, und vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um
einen personlichen Eindruck zu gewinnen.
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Ausstattung und Details

Besondere Merkmale:

- ca. 2021 Einbau einer neuen Gastherme samt Pufferspeicher (1201)
- grof3ziigige Ausbaur eserve im Dachgeschoss

- Vollbad und Gaste-WC jewells mit Fenstern

- Carport vor dem Haus

- Grundstiick von hinten begehbar

- Terrasseam Haus

- offene Wohnkiche baulich umsetzbar

- integrierter Treppenlift zwischen Erd- und Ober geschoss
- grofes Schlafzimmer mit zwei Fensterfronten zum Garten
- Lageim ruhigen Wohngebiet am Stadtrand
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Alles zum Standort

Stralsund besticht als charmante K tistenstadt mit einer ausgewogenen Mischung aus
maritimem Flair und solider Infrastruktur. Die Stadt Uberzeugt durch ihre stabile
wirtschaftliche Basis, insbesonder e gepr &gt von der Néhe zu bedeutenden

Industriear beitsplatzen wie den Wer ften, sowie durch ein vielfaltiges Angebot an
hochwertigen Immobilien. Die zentrale L age am Hafen und das gut ausgebaute Netz an
Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen schaffen eine lebenswerte Umgebung, die Familien
ein sicheres und zukunftsorientiertes Zuhause bietet.

In Stralsund finden Familien ein besonder s einladendes Umfeld vor. Die Stadt ist gepragt
von einer freundlichen Gemeinschaft und zahlreichen M6glichkeiten zur Freizeitgestaltung,
die speziell auf die Bedirfnisse von Kindern und Eltern abgestimmt sind. Kurze Wege und
eine Uberschaubare Gr 6l3e sorgen fur eine angenehme Wohnatmosphére, in der Sicher heit
und Geborgenheit im Vordergrund stehen.

Die Bildungslandschaft in Stralsund ist vielfaltig und hervorragend erreichbar: Von
Kindergarten wie , Kita Klabautermann® und ,Biene Maja“, tiber Grundschulen wie die

» Grundschule Juri Gagarin“ bis hin zu weiterfiihrenden Schulen und der renommierten
Hochschule Stralsund — allesist in wenigen Minuten zu Fuld oder mit dem Buserreichbar,
beispielsweisein nur etwa 7 bis 20 Minuten zu Fuf oder bequem mit der Buslinie ab der
Haltestelle, Parower Chaussee” (3 Minuten Fuldweg). Auch die medizinische Versorgung ist
far Familien optimal: Kinder- und Hausar zte sowie Apotheken sind in eéinem Umkreis von
etwa 10 bis 20 Minuten zu Ful3 erreichbar, was ein ber uhigendes Geflihl von Sicherheit und
Fursor ge ver mittelt.

Fir die Freizeitgestaltung bietet Stralsund zahlreiche Spielpléatze und Sportanlagen, die nur
wenige Gehminuten entfernt liegen und zum gemeinsamen Spielen und Bewegen einladen.
Das Planetarium, nur etwa 10 Minuten zu Fuf? entfernt, sowie weitlaufige Parksin der Nahe
bieten Raum fir spannende Familienausfllige und entspannte Stunden im Gr tinen.
Kulinarisch verwohnt die Stadt mit gemutlichen Cafés und familienfreundlichen
Restaurants, diein einem angenehmen Radius von rund 10 bis 20 Minuten zu Ful3
erreichbar sind.

Mit der Nahe zu gut angebundenen Buslinien und dem Stralsunder Hauptbahnhof, der in
etwa 49 Minuten zu Ful3 erreichbar ist, sind alle wichtigen Ziele schnell und unkompliziert
erreichbar. So verbindet Stralsund auf ideale Weise eine sicher e, familienfreundliche
Wohnqualitat mit einer hervorragenden Infrastruktur und vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten.

Fur Familien, die Wert auf eine harmonische Umgebung legen, in der Kinder sorglos

aufwachsen und Eltern sich rundum wohlfiihlen kénnen, ist Stralsund ein Ort, der
Geborgenheit, Zukunftsper spektiven und L ebensfreude in perfekter Balance vereint.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Raik Lof3au

Am Fischmarkt 7c, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831 - 43 47 940
E-Mail: stralsund@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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