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Auf einen Blick

26311034 108.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Dieses aufRer gewohnliche Grundstiick mit ca. 524 m2 bietet die seltene Gelegenheit, sich den
Traum eines eigenen Ferienhauses oder exklusiven Zweitwohnsitzesin unmittelbarer
Ostseenahe zu verwirklichen. In ruhiger und naturnaher L age gelegen, verbindet das
Angebot Erholung, Privatsphére und attraktive Bebauungsmdglichkeiten auf ideale Weise.

Das Grundsttick befindet sich in einem gepflegten Umfeld mit hochwertiger

Nachbar schaftsbebauung und Uber zeugt insbesonder e durch die Nahe zum Natur strand mit
ausgewiesener Badestelle, der bequem fuldlaufig erreichbar ist. Weitlaufige Grinflachen,
alte Baumreihen sowie zahlreiche Freizeitmdglichkeiten schaffen ein einzigartiges maritimes
Wohngefihl mit hohem Erholungswert.

Die Bebauung richtet sich nach dem bestehenden Bebauungsplan und erlaubt die
Errichtung einesfreistehenden Ferienhauses mit einem Vollgeschoss sowie zusitzlichem
Dachgeschoss. Dachgauben sind zuldssig und er 6ffnen attraktive ar chitektonische
Gestaltungsmaoglichkeiten. Ob moder nes K listenhaus, stilvoller Riickzugsort oder
hochwertiger Zweitwohnsitz — hier lassen sich individuelle Wohnideen realisieren.

Besonder s attraktiv ist die bereits vorhandene Er schlieBung des Grundstticks. Trinkwasser -,
Strom-, Regen- und Abwasser anschliisse sowie Telekommunikation liegen bereitsan und
ermaoglichen eine unkomplizierte Bebauung. Dank fehlender Gasver sorgung bietet sich
zudem die Nutzung moder ner und nachhaltiger Ener giekonzepte wie beispielsweise einer
Warmepumpe an.

Mit einer zulassigen Bebauung von ca. 157 m2 Grundflache bietet das Grundstlick ideale
Voraussetzungen fr ein grofRziigiges und zugleich harmonisch in die Umgebung
eingebettetes Ferienhaus. Der teilweise gewachsene Baumbestand verleiht dem Grundstiick
zusatzlichen Charme und sor gt fr eine angenehme Atmosphére.

Ein seltenes Angebot fir alle, die Ruhe, Natur und Ostseendhe mit einer hochwertigen
Bebauungsmaoglichkeit verbinden mochten.
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Ausstattung und Details

Bebauung nach B-Plan:

- erlaubte Nutzung als Ferienhaus oder Zweitwohnsitz (Freizeitwohnen)

- offene Bauweise (keine Reihenhduser oder Doppelhauser)

- maximale Firsthohe bei 9,50 m

- Grundflachenzahl bei 0,3 (maximal 30 % darf vom Grundstiick (524 m?2) versiegelt werden
- nur ein Vollgeschoss erlaubt (Dachgeschossbauweise ist auch gestattet)

- zwei Dachformen erlaubt (mit Ausnahme von Nebengebauden, wie Garagen):

1. Satteldach mit 45 Grad Dachneigung

2. Walmdach mit 25 Grad Dachneigung

- mindestens ein Stellplatz ver pflichtend

- Dachgauben unter Vorgaben erlaubt

Weitere Bauvor gaben werden wir Ihnen mithilfe des Bebauungsplans auf Anfrage zusenden.
Erschlief3ung:

- Trink- Regen- und Abwasser liegt an

- Stromleitungen liegen an

- Telefon liegt an

- Gadleitungen liegen nicht an (z. B. Warmepumpe umsetzbar)
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Klausdorf liegt in reizvoller Kiistenlage am Nationalpark Vorpommersche
Boddenlandschaft und zahlt zu den besonder s beliebten Wohn- und Erholungsorten der
Region. Die unmittelbare Nahe zur Ostsee sowie die natur nahe Umgebung machen den Ort
zu einem idealen Standort fur Erholungssuchende, Naturfreunde und

W asser sportbegeisterte.

Gepragt von weitlaufigen Wiesen, alten Baumalleen und der einzigartigen Boddenlandschaft
bietet Klausdorf ein ruhiges und entspanntes Wohnumfeld mit hohem Freizeit- und
Erholungswert. Der nahegelegene Naturstrand |adt zu ausgedehnten Spazier gangen,
Badeausfliigen und sportlichen Aktivitdten am Wasser ein. Besonders beliebt ist die Region
zudem bei Seglern, Radfahrern und Anglern.

Trotz der idyllischen Lage sind Einkaufsméglichkeiten, gastronomische Angebote sowie
Einrichtungen destéglichen Bedarfsin den umliegenden Orten schnell erreichbar. Die
Hansestadt Stralsund befindet sich nur wenige Fahrminuten entfernt und bietet eine
hervorragende I nfrastruktur mit vielfaltigen Einkaufs-, Kultur- und Freizeitangeboten
sowie Schulen, Arzten und einem Krankenhaus.

Auch dieHalbinsel Fischland-Dar 3-Zingst sowie die Insel Rigen sind von Klausdor f aus
bequem erreichbar und unterstreichen die Attraktivitat dieser besonderen K Gistenregion.

Die Kombination aus naturnahem Woaohnen, maritimem Flair und guter Erreichbarkeit
macht Klausdorf zu einem auf3er st gefragten Standort fir Ferienimmobilien.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Raik Lof3au

Am Fischmarkt 7c, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831 - 43 47 940
E-Mail: stralsund@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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