Stralsund

Hochwertige Doppelhaushélfte im Neubaugebiet des
begehrten Stadtteils Ander shof

Objektnummer: 26311018

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN |‘ VON POLL ‘-

KAUFPREIS: 450.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 126,27 m2 ¢ ZIMMER: 3 *« GRUNDSTUCK: 391 m?
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Auf einen Blick

26311018

ca. 126,27 mz
Walmdach

3

2

2

2018

450.000 EUR
Doppelhaushélfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
Strom 19.60 kWh/m2a
A+
30.09.2034
2018
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Kl generierte Innenaufnahmen in dieser Anzeige

Einige der folgenden Innenaufnahmen wurden mit Ki
saniert und moébliert.
Jeder Raum wird erst im Original gezeigt und die KI-
Variante folgt darauf.
Bitte beachten Sie, dass nicht alle Rdume eine KI-
Variante beinhalten.
Durch die Erganzung mit KI mochten wir lhnen
beispielhaft vermitteln, wie Sie den Raum nutzen
kénnen und was bei einer Sanierung alles moglich ist.
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu einer Doppelhaushélfte, die moder nes Wohnen und hochwertige
Ausstattung vereint. Dasim Jahr 2018 fertiggestellte Haus bietet auf einer Wohnflache von
ca. 126,27 m2 komfortablen Raum zur Entfaltung. Mit einem Grundstiick von ca. 391 m2
steht IThnen zudem ausreichend Platzim Freien zur Verflgung.

Das Haus empféangt Sie mit einer durchdachten Raumstruktur: Drei grof3ziigige Zimmer
verteilen sich auf zwel Ebenen und bieten vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Zwel
Schlafzimmer bieten angenehme Rickzugsmaoglichkeiten fir Paare, Familien oder Gaste.
Zwei moder ne Badezimmer sorgen fiir einen entspannten Start in den Tag und erhdhen den
Wohnkomfort.

Ein besonderes Highlight dieser Doppelhaushélfteist der gehobene Ausstattungsstandard,
der sich in samtlichen Bereichen wider spiegelt. So wird die Haustechnik von einer effizienten
L uft-/Wasser -Wéar mepumpe unter stiitzt, welche gemeinsam mit der Ful3bodenheizung fur
eine angenehme Temperierungin allen Raumen sorgt. Erganzt wird dieses System durch
eine moder ne L tiftungsanlage und eine Wasser enthértungsanlage, die fir stets frische L uft
und kalkarmes Wasser stehen.

Die Energiever sorgung wird durch eine leistungsfahige PV-Anlage mit 24,3 KW unterstiitzt.
Dies beglnstigt einen nachhaltigen und ékonomischen Umgang mit Ressour cen. Auch das
unterirdische Bewasser ungssystem ver einfacht die Pflege der AufRenbereiche und sor gt fur
einen gepflegten Garten.

Fir Technik-Liebhaber bietet dieintegrierte Smart-Home-Anlage ein hohes Mal3 an
Komfort und Sicherheit. Per Smartphone oder Tablet lassen sich Funktionen wie die
elektrischen Jalousien im gesamten Haus bequem steuern. Auch weiter e technische Ablaufe
sind durch die innovative Hausautomation einfach bedienbar .

Kalte Tage lassen sich am Kaminofen gemutlich ausklingen. In der hochwertig
ausgestatteten Einbauktiche wer den kulinarische Wiinsche wahr. Die K tiche bildet nicht nur
das Zentrum gemeinsamer K ochabende, sondern wird dank der modernen Ger éte und
grof3ziigigen Gestaltung jedem Anspruch ger echt.

Fir entspannte Stunden steht Ihnen eine I nfrarot-Sauna zur Verfliigung —der optimale
Ruckzugsort fir Wellnessmomente im eigenen Zuhause. Die dreifach verglasten Fenster
tragen zur Energieeffizienz und angenehmen Ruheim Innenraum bei.




Die Uiberdachte Terrasse erweitert den Wohnraum ins Freie und ladt zu gemeinsamen
Mahlzeiten oder entspannten Stunden im Freien ein. Genief3en Sie hier das Zusammensein
mit Freunden und Familie, ganz unabhangig vom Wetter.

Hier erwartet Sie ein Haus, das mit durchdachter Technik, gehobener Ausstattung und
funktionaler Raumaufteilung Uberzeugt. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin,
um sich personlich von den vielen Vorziigen dieser Doppelhaushélfte zu Gber zeugen.
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Ausstattung und Details

Besondere Merkmale:

- Luft-/Wasser- Warmepumpe

- PV-Anlage 24,3 KW

- FuBbodenheizung

- Smart-Home Anlage

- Luftungsanlage

- Wasserenthéartungsanlage

- unterirdisches Bewdasser ungssystem

- Kaminofen

- hochwertige Einbauktichen

- elektrische Jalousien im gesamten Haus

- Infrarot-Sauna

- Uberdachte Terrasse

- 3-Fach verglaste Fenster

Wichtiger Hinweis:

Eshandelt sich hierbei um ein Zweifamilienhaus, welchesin einem Stiick erworben wer den
kann. In dieser Anzeige er6ffnen wir die M 6glichkeit das Zweifamilienhaus zu teilen und
separat zu erwerben. Diesist als Realteilung in zwel Grundstiicke sowiein Teilung nach dem
Wohnungseigentumsgesetz umsetzbar. Hierfir werden in jedem Fall zusatzliche K osten
fallig.
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Alles zum Standort

Stralsund besticht als charmante Stadt an der Ostseekiliste mit rund 57.000 Einwohnern und
verbindet einereiche historische Kulisse mit einer angenehmen L ebensqualitat. Die Stadt
Uber zeugt durch eine stabile Infrastruktur und eine angesehene Universitat, die flr eine
verlassliche Bildungslandschaft sorgt. Hier erleben Familien ein harmonisches Umfeld, das
von einer ausgewogenen Balance zwischen urbanem Komfort und naturnaher Ruhe gepr agt
ist.

Die unmittelbare Umgebung bietet jungen Familien ein besonder s einladendes Wohngefihl.
Die unmittelbare Nahe zum Wasser, sowie zahlreiche Spielplatze sind in nur wenigen
Gehminuten erreichbar. Fur aktive Freizeitgestaltung stehen vielfaltige Sportmaoglichkeiten
sowie weitlaufige Parks zur Verfiigung, die zu gemeinsamen Stunden im Gr (inen einladen.
Die Néhe zu renommierten Bildungseinrichtungen wie der Grundschule Ander shof und der
integrativen Kita,, Am Bodden®, jeweils nur etwa sieben Minuten zu Ful3 entfernt,
garantiert eine exzellente Betreuung und Forderung der Jingsten.

Auch die gesundheitliche Versorgungist fir Familien ideal: Apotheken wie die Hansa-
Apotheke sind in rund elf Minuten zu Ful3 erreichbar, und weiter fiihrende medizinische
Einrichtungen befinden sich in angenehmer Reichweite. Fir den taglichen Bedarf sorgen
mehrere Super mérkte, darunter ein EDEKA und ALDI Nord, diein finf Minuten mit dem
Auto zu erreichen sind. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch
nahegelegene Bushaltestellen wie Boddenweg und Schifffahrtsamt gewahrleistet, diein etwa
funf bis sechs Minuten zu Ful3 erreichbar sind und eine unkomplizierte M obilitat innerhalb
der Stadt ermdglichen.

Fur Familien, die Wert auf ein sicheres, natur nahes und zugleich gut angebundenes Umfeld
legen, bietet Stralsund ein rundum Uber zeugendes Zuhause. Hier wachsen Kinder in einer
liebevollen Gemeinschaft auf, wahrend Eltern die Vorzige einer durchdachten
Infrastruktur und vielfaltiger Freizeitangebote genief3en kdbnnen —ein Ort, an dem
Familienleben in seiner schonsten Form erbliht.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Raik Lof3au

Am Fischmarkt 7c, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831 - 43 47 940
E-Mail: stralsund@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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