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Saniertes Gutshausin traumhafter Lage nahe der
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Auf einen Blick

25311062 1.048.000 EUR

ca. 361,65 m2 Herrenhaus

Krippelwalmdach Kauferprovision

8 betragt 2,50 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

1x Garage saniert
Massiv
Gaste-WC, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung laut Gesetz nicht
erforderlich
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Ein erster Eindruck

Dieses beeindruckende Herrenhaus, erbaut im Jahr 1910 wur de umfassend moder nisiert
und saniert. Esbietet eine Wohnflache von ca. 362 m2, verteilt auf 8 Zimmer, darunter 5
Schlafzimmer und 3 Badezimmer. Die Immobilie befindet sich auf einem weitlaufigen
Grundstick von ca. 14.430 m2, das auch einen eigenen Wald umfasst, und ist ein idealer
Ruckzugsort fur Naturliebhaber. Das Gebaude steht unter Denkmalschutz und vereint
historische Elemente mit einer gehobenen Ausstattung und modernem Komfort. Die
Immobilieist in drei Wohneinheiten unterteilt. Die zwel Einheiten im Erdgeschoss befinden
sich in einem sehr guten Zustand und sind sofort bezugsfertig. Im Ober - bzw. Dachgeschoss
befindet sich eine Ausbaureserve. Die dort befindliche, etwa 90 gm grof3e Wohnung wurde
von Sanierungsmaf3nahmen bisher ausgeschlossen. I n diesem Bereich ist eine dem Haus
angepasste offene Raumgestaltung aber auch eine zweckmaRige Raumaufteilung
realisierbar. Alte Dielenbdden sind dort weitestgehend vorhanden. Das Haus wird der zeit
durch den Eigentimer genutzt, dar iber hinaus bestehen keinerlel Vertragsver haltnisse.
Besonder s hervor zuheben sind die tellweise erhaltenen Kastenfenster ausHolz, diedem
Haus seinen historischen Charme verleihen. Die Bader und Gastetoiletten wurden
umfassend modernisiert, die FuRbdden sind entweder restauriert oder erneuert worden, was
sowohl Stil alsauch Funktionalitét des Hauses unter streicht. Vor allem das
Fischgratenparkett im Erdgeschoss unterstreicht den Charme des Anwesens. Im Jahr 2025
wurde eine neue Zentralheizung eingebaut. Die Arbeiten umfassten die M ontage von
Heizkor pern, Herstellung der Rohr systeme (im Wohnbereich vallig unsichtbar) , eine
Schornsteinsanierung sowie die Installation einer aul3er st effizienten Gas Brennwerttherme.
DasHausverflgt daher Gber zwei voneinander unabhangige Heizsysteme, die nach Belieben
einzeln oder kombiniert betrieben werden kénnen. Als alter native Heizquelle stehen I hnen
zwei hochwertige Grunddfen zur Verfligung, welche fiir eine behagliche Warme sorgen. Der
Balkon Uiber dem Eingangsber eich Uberzeugt durch eine hervorragende Sicht auf die
Umgebung und vermittelt ein herrschaftliches Wohngefuihl. Die Vielzahl an hochwertigen

M 6beln kann bei | nteresse Ubernommen wer den. Die gut durchdachte Flachenverteilung
und die gehobene Ausstattung machen dieses Herrenhaus zu einem attraktiven Angebot fiir
anspruchsvolle Kaufer. I nter essenten sind eingeladen, sich bei einer personlichen
Besichtigung selbst von den Vorziigen dieser Immobilie zu tGberzeugen. Dieses
aulRergewohnliche Herrenhaus vereint historische Eleganz mit modernen Annehmlichkeiten
und bietet eine einzigartige Wohnmaglichkeit inmitten einer malerischen L andschaft.
Zugleich ist Greifswald in Krze, ggf. mit dem Fahrrad erreichbar.

Kontaktieren Sieunsfir weiter fihrende | nformationen und vereinbaren Sieeinen Termin
zur Besichtigung dieser einzigartigen Immobilie.
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Ausstattung und Details

Besonder heiten:

- teilweise K astenfenster aus Holz

- 3Wohneinheiten

- obere Etage mit Ausbaureserve

- Gebaude unter Denkmalschutz

- Balkon mit herrlichem Weitblick

- Grundstiick mit eigenem Wald

- Warmeer zeugung tiber hochwertige Ofen sowie einer Gasheizung mit Brennwerttechnik
- gehobene Ausstattung

- hochwertige M 6bel, die lbernommen werden kénnen

Aufgrund der Fllle an Malinahmen auszugsweise einige M oder nisier ungen:
- 2025 Einbau der Gasheizung samt L eitungen und Heizkor per

- Fenster erneuert (Holz und Kunststoff)

- Béder und Gastetoiletten erneuert

- Einbau zweier schwerer Grundofen

- FuBbdden restauriert bzw. erneuert

- Wasserinstallation

- Elektroinstallation
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Alles zum Standort

Die Hansestadt Greifswald ist nach ca. 10 Minuten mit dem Auto zu erreichen und lockt mit
Ihrer Universitat jahrlich zahlreiche Studenten an.

Auch die Universitatsklinik ist fiir 1hre Forschungen bekannt und ist somit M agnet ftr
Forscher und Arzte. Auch weiter e grofRe Unternehmen sind hier ansissig, sodass auch in
Zukunft die Stadt Greifswald ein beliebter Wohnort bleiben wird. Hier befinden sich
sdmtliche Einkaufseinrichtungen, Bus- und Bahnstationen sowie vielseitige
Freizeitmoglichkeiten fur alle Altersgruppen.

Sehr schon anzusehen ist auch der Yachthafen, welcher fir alle Bootsbesitzer ein Highlight
der Stadt ist. An schlechten Tagen geht esinsKino etc. und an guten Tagen mit dem Boot
auf den Greifswalder Bodden oder in die Greifswalder Altstadt mit dessen historischen
Gebauden.

Dabei sind diesnur Vorschlage, denn Greifswald hat noch mehr zu bieten. Dabel ist in der
Universitatsstadt Greifswald auch viel Larm und Trubel, daist ein Riickzugsort auf dem
Land mit viel Flache genau dasrichtige Refugium.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.




HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Raik Lof3au

Am Fischmarkt 7c, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831 - 43 47 940
E-Mail: stralsund@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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