Stralsund

Grol3ztgige Gewer beeinheit mit biszu 9,2% Rendite
In sehr attraktiver Altstadtlage

Objektnummer: 25311029
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KAUFPREIS: 130.000 EUR ¢ ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25311029
2
1930

130.000 EUR
Biroflache

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 79 m?2
2010

gepflegt

M assiv
ca. 79 m?2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgas schwer 90.80 kWh/m2a
24.06.2034 C

Gas 1930
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Diel mmobilie




Objektnummer: 25311029 - 18439 Stralsund

Diel mmobilie

]
Kl generierte Innenaufnahmen in dieser
Anzeige

Aus Grunden der Privatsphare des Mieters
wurde auf originale Innenaufnahmen
verzichtet. Die nachfolgenden Bilder zeigen KI
generierte Moblierungen. Der FuBboden sowie
der Grundriss ist original.
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VON POLL
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Biir oflache als ver mietete K apitalanlage aus dem Jahr 1930 bietet einen
idealen Standort fUr eine optimale Vermietung.

Sollte die angebotene Gewer beeinheit fur 1hre eigene Geschaftstatigkeit in Frage kommen
waér e dies ebenfalls zeithah umsetzbar. Der bestehende Mietvertrag ist unbefristet und kann
unter Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften gekiindigt werden.

Die Immobilie wurde 2009/ 2010 umfassend modernisiert und saniert. Zudem erfolgte 2013
der Einbau einer modernen Heizungsanlage, die eine effiziente Beheizung aller
Raumlichkeiten durch eine Zentralheizung gewahrleistet. Die Biroflache verteilt sich auf
eine grof3zuigige Verkaufsflache, einen Aufenthaltsraum, eine K iiche sowie ein WC. Diese
Raumaufteilung ermaoglicht eine flexible Nutzung der Flachen, sei esflr einen
Konferenzraum, ein Besprechungszimmer oder als privates Buro. Der Zustand der
Immobilie kann als &ul3er st gepflegt bezeichnet werden, was sich in den zahlreichen
Sanierungsar beiten wider spiegelt. Das Objekt verflgt zudem Uber einen Fahrstuhl, der die
Vorzlige dieser Immabilie unterstreicht. Der Fahrstuhl wurde ebenfalls nach 1990 installiert
und entspricht den zeitgemaRen Standards. Ein weiterer Vorteil ist das

Sonder nutzungsrecht fiir ein Kellerabteil, welches zusétzlichen Stauraum bietet und flexibel
genutzt werden kann. Die Immobilie zeichnet sich durch ihre gute Bausubstanz und die
durchdachte Raumgestaltung aus. Mit einem Fokus auf Funktionalitat und Effizienz bietet
diese Buroflache das Potenzial, vielfaltige geschaftliche Bediirfnisse zu erfiillen. Die zentrale
L age bietet aul3erdem eine gute Erreichbarkeit sowohl fur Mitarbeiter alsauch fir Kunden
und Partner. Dadurch ist Threm Mieter sehr geholfen und Ihre hohe Ausastung
sichergestellt. Ein bedeutender Vorteil dieser Immobilieist die Kombination aus
historischem Charme und moder ner Ausstattung. Der nostalgische Charakter des Gebaudes
aus den 1930er Jahren wird durch die umfassenden M oder nisierungen geschickt mit
zeitgemafien Annehmlichkeiten, wie die grof3zligige Deckenhdhe er ganzt. Dies schafft eine
angenehme Arbeitsumgebung, die sowohl Praktikabilitét als auch Asthetik miteinander
vereint. Interessenten haben hier die Moglichkeit, eine Immobilie zu erwerben, die durch die
erfolgten Mal3nahmen langfristig als wertstabile I nvestition betrachtet werden kann. Die

M oder nisier ungen gewahr leisten eine hohe Ener gieeffizienz und einen geringen
Wartungsaufwand, was die zukiinftigen Betriebskosten Uiber schaubar halt. Profitieren Sie
von dieser attraktiven Biroflache in einem historischen Gebaude, das gekonnt mit neuer
Technik und Infrastruktur ausgestattet wurde. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin, um sich selbst ein Bild von dieser Immobilie zu machen und die
vielseitigen M dglichkeiten zu entdecken, die lhnen diese BUr oflache bietet.
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Ausstattung und Details

M oder nisierungen, Sanierungen, I nstandhaltungen:

- ca. 2013 Einbau der Heizungsanlage

- ca. 2009/ 2010 zahlreiche M oder nisier ungs- sowie Sanier ungsar beiten am und im Gebaude
- nach 1990 wurde der Fahrstuhl eingebaut

Besondere Merkmale:

- Fahrstuhl im Objekt

- Sonder nutzungsr echt fiir Kellerabtell

Vermietungszahlen:

- monatliche Mieteinnahmen von 758,48 € - 1.000,09 € (K altmiete)

Hierzu besteht ein Staffelmietvertrag, welcher bei 758,48 € der zeit steht, ab dem 01.06.2026
auf 872,25 anwachst und ab dem 01.06.2029 auf 1.000,09 € ansteigt.

Der Mietvertrag wurde auf unbestimmte Dauer abgeschlossen. Es gilt die gesetzliche
Kdndigungsfrist nach 8580 a Abs. 2 BGB.

- monatliches Hausgeld von gerundet 284,00 €

- monatlich umlagefahige Betriebskosten von 199,46 €

- monatlich nicht umlagefahige K osten von 84,54 €
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Alles zum Standort

Das M ehrfamilienhaus befindet sich direkt in der Altstadt und ist nur wenige Meter von der
Haupteinkaufspassage der Altstadt Stralsunds entfernt. Die L age zwischen dem Alten sowie
Neuen Markt kénnte kaum zentraler sein. Die Stra3erunter kommen Sie direkt zum
Strelasund, einem Meeresarm der Ostsee. Sdmtliche Restaurants, Hotels, historische
Gebaude sowie die Kirche Sankt Nikolai machen den Alten Markt zu einem der
Aushéangeschilder der Stadt. Die zahlreichen Baudenkméler aus der Backsteingotik zahlen
zum UNESCO-Weéltkulturerbe.

Von hier ist ein Edeka zu Ful? zu erreichen, sodass die Nutzung eines Autos nicht notwendig
ist.

Die Stral3e herunter ist eine Bushaltestation und zum Hauptbahnhof sind es ca. 15 min zu
Ful3.

Hier reihen sich originelle Geschéfte und kleine Boutiquen an mittelalterliche Giebelhauser,
wahrend gemiitliche Cafés zum Verweilen einladen. Stralsunder Restaurants bieten nicht
zuletzt die abwechslungsr eiche vor pommer sche K tiche — mit Fisch in vielerlel
schmackhaften Variationen. Zur interessanten kulturellen Szene von Stralsund gehdren
Theater und Orchester, Bibliotheken sowie Einrichtungen und Projekte aus den Bereichen
Kunst und Musik. Besonder s spannend sind das Deutsche M eer esmuseum wie auch das
Ozeaneum Stralsund mit seinen ver schiedenen Aquarien und Ausstellungen, in denen Grof3
und Klein M eer estier e bestaunen kdnnen. Familien freuen sich aul3erdem auf Strandtage an
der Ostsee oder entdeckungsreiche Wander ungen auf dem Walderlebnispfad Ummanz. Die
zahlreichen Wasserwege und Seen bieten ideale Gelegenheiten flr Kajak- oder Kanutouren.
Auch die Radler freuen sich Uber Themenwege durch die schénen vor pommer schen
Landschaften. Kurzum: Stralsund ist eine auf3erst lebenswerte und attraktive Stadt mit
wunder schénen L andschaftsschutzgebieten, idealem M eer esklima sowie einer besonders
hohen Wohnqualitéat.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Raik Lof3au

Am Fischmarkt 7c, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831 - 43 47 940
E-Mail: stralsund@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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