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Auf einen Blick

24311053
ca. 140 m2
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1x Freiplatz

649.000 EUR
Penthouse

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig
Massiv

Terrasse,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Bedarfsausweis
KWK regenerativ 57.00 kWh/m2a
B
25.04.2031
2021
Fernwéarme
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein hochmoder nes Penthouse, dasim Jahr 2021 fertiggestellt wurde und
sich in einem neuwertigen Zustand befindet. Diese exklusive Wohnung vereint eine
grof3ziigige Raumaufteilung mit gehobener Ausstattung und bietet auf einer Wohnflache von
ca. 140 m2 durchdachten Wohnkomfort. Die Wohnung umfasst insgesamt 4 gut geschnittene
Zimmer, darunter drei potenzielle Schlafzimmer. Die offene WohnkUche ist mit einer

moder nen Einbaukiiche ausgestattet und bietet ausreichend Platz, um sowohl alltégliche
Mahlzeiten als auch gesellige K ochabende zu gestalten. Vom grof3ziigigen Wohnbereich aus
gelangen Siedirekt auf die ca. 90 m2 grofRe Terrasse, die gentigend Freiraum fur entspannte
Stunden im Freien und gesellige Zusammenkinfte bietet. Das Penthouse bietet zwei
zeitgemalie Badezimmer, ausgestattet mit hochwertigen Armaturen und keramischen
Bodenbelégen. Ein Badeziimmer umfasst eine barrierefrei Dusche sowie Badewanne, die zum
Entspannen einladt, wahrend das zweite Bad mit einer komfortablen Dusche ausgestattet ist.
Ein praktischer Hauswirtschaftsraum rundet die komfortable Raumaufteilung ab. Die
FuBbodenheizung, diein allen Raumen verlegt ist, sorgt fur eine angenehme Warme und
tragt zum moder nen Wohngefiihl bei. Die Beheizung erfolgt Giber Fernwéarme, was einen
effizienten und umweltfreundlichen Betrieb gewahrleistet. Ein eigener Stellplatz direkt am
Haus gehort ebenfalls zur Wohnung und bietet zusétzlichen Komfort, insbesonderein
stadtischen Lagen. Im Kellergeschoss gehort per Sonder nutzungsr echt ein grof3ztigiger
Kellerraum zur Wohnung. Auch befindet sich im Keller ein gemeinschaftlicher Fahrrad-
sowie Trockenraum. Uber einen Fahrstuhl, der direkt in die Wohneinheit fiihrt, gelangen Sie
komfortabel in Ihre Wohnung, was auch fur M obilitatseingeschr ankte Per sonen oder den
Transport groRerer Gegenstande von Vortell ist. Die gesamte Immobilieist mit Internet
Uber Glasfaser ausgestattet, was fiir schnellesund zuverlassiges Arbeiten oder Streaming
sorgt. Dank des gut durchdachten Grundrissesist eine Vielzahl an
Einrichtungsmdoglichkeiten gegeben, sodass individuelle Wohnideen optimal umgesetzt
werden konnen. Diese Immobilie eignet sich ideal fir Familien ebenso wie fir Paare, die
Wert auf eine qualitativ hochwertige und moder ne Wohnumgebung legen. Der Zustand der
Wohnung sowie die dur chgehende FuRbodenheizung und hochwertige M aterialien in der
Ausstattung unter streichen die gehobene Wohnqualitét, die hier geboten wird. Dank der
zentralen L age bietet das Penthouse auch eine hervorragende Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr sowie an Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten. Diese Wohnung
verbindet moder nes Wohnen mit praktischem Komfort und bietet dieideale Umgebung, um
sich Zuhause zu fuihlen. Fir nahere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungster mins stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Erleben Sie die Vorzlige dieser
moder nen Immobilie und lassen Siesich vor Ort von der grof3ziigigen Raumaufteilung und
der hochwertigen Ausstattung Uber zeugen.
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Ausstattung und Details

Merkmale der Immobilie:

- neuwertiger Zustand

- gehobene Ausstattung

- zwei Badezimmer

- ca. 90 m2 Terrassenflache

- eigener Stellplatz am Haus

- offene Wohnkiiche mit moderner Einbaukiiche
- Fahrstuhl fahrt in die Wohnung

- Internet Uber Glasfaser

- FuBbodenheizung in allen Raumlichkeiten

- elektrische Rollladen

- barrierearme Bauweise

- Sonder nutzungsr echt fir grof3ztigigen Kellerraum
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Alles zum Standort

Die Stadt Stralsund besticht alstraditionsreiche Hansestadt an der Ostseekiiste durch eine
harmonische Verbindung von maritimem Flair und solider Infrastruktur. Die Stadt bietet
eine exklusive L ebensqualitat, gepragt von historischer Eleganz und einer ruhigen, dennoch
gut angebundenen Lage. Mit seiner renommierten Hochschule und dem regionalen

Schwer punkt auf maritimer Wirtschaft prasentiert sich Stralsund alsein Ort mit kultureller
Tiefe und wirtschaftlicher Stabilitéat —ideal fir anspruchsvolle L ebensentwirfe, die Wert auf
eine ausgewogene Balance zwischen Tradition und moder nem Komfort legen.

Die unmittelbare Umgebung tber zeugt durch eine Vielzahl erstklassiger Annehmlichkeiten,
diedasLeben in Stralsund auf héchstem Niveau bereichern. Einkaufsmdoglichkeiten wie der
nahegelegene NORM A-Supermarkt sind in nur einer Minute zu Fuld erreichbar, wahrend
weiter e exklusive Einkaufsmaglichkeiten wie Lidl und Penny innerhalb von zwei Minuten
bequem erreichbar sind. FUr den gehobenen Genuss laden zahlr eiche gastr onomische
Highlightszum Verweilen ein: Vom eleganten Restaur ant Bernstein, nur acht Minuten zu
FuR entfernt, Uber das stilvolle Café Junge bishin zur Gartenklause und dem Sundblick mit
ihrer exquisiten Atmosphére, die kulinarische Erlebnisse auf hochstem Niveau garantieren.
Barswie die Mascha und die Sportsbar Allstarsbieten zudem eine stilvolle Abendgestaltung
in angenehmer Gesellschaft.

Fur kulturelle und geistige Bereicherung sor gt das nahegelegene Planetarium, dasin etwa 17
Minuten zu Ful3 erreichbar ist, sowie das Grol3e Haus Stralsund, das mit seinem
anspruchsvollen Theater programm begeistert. Die hervorragende Erreichbarkeit der Stadt
wird durch mehrere Buslinien in nur drei bisfiinf Minuten FulRweg sowie den
Hauptbahnhof Stralsund, der in etwa 30 Minuten zu Ful? erreichbar ist, zusatzlich
unterstrichen und garantiert eine optimale Anbindung an die gesamte Region.

Diese exklusive Lagein Stralsund bietet anspruchsvollen Bewohnern ein Refugium der Ruhe
und Privatsphére, ohne auf kulturelle Vielfalt und gehobenen Lifestyle verzichten zu
mussen. Hier verbinden sich Prestige und L ebensqualitét zu einem einzigartigen
Wohngefiihl, das héchsten Anspriichen gerecht wird und ein unvergleichliches Zuhause flr
Menschen mit Sinn flr das AuRRergewohnliche schafft.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Raik Lof3au

Am Fischmarkt 7c, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831 - 43 47 940
E-Mail: stralsund@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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