Suderholz

Traumhafte Burg mit eigenem See auf Uber 10
Hektar Grundstiicksflache nahe der Ostsee

Objektnummer: 23311031

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN |‘ VON POLL ‘-

KAUFPREIS: 795.000 EUR *+ WOHNFLACHE: ca. 1.004 m2 « ZIMMER: 40 « GRUNDSTUCK: 106.936 m?
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Auf einen Blick

23311031 795.000 EUR

ca. 1.004 m? Burg

Satteldach Kauferprovision

40 betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1678 Kaufpreises
2020
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Elektro laut Gesetz nicht
erforderlich
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine einzigartige Immabiliein M ecklenburg-Vorpommern, eine der
altesten Burgen der Region. Das Haus beeindruckt nicht nur durch seine historische
Bedeutung, sonder n bietet auch eine atemberaubende Gr63e und eine Grundsticksflache
von Uber 106936 m2. Mit einer Wohnflache von ca. 1004 m2 und insgesamt 40 Zimmern
bietet diese Burg gentigend Platz fur Ihreindividuellen Gestaltungsideen.

Das Baujahr der Burg geht zurlick bisins Jahr 1387, womit ein ar chitektonisches Juwel
geschaffen wurde. Natlrlich ist eswichtig zu beachten, dass das Anwesen im Erdgeschoss
sanierungsbedirftigist. Eswurden bereitsin den letzten Jahren einige M oder nisier ungen
und Sanierungen dur chgefuhrt.

Ein besonderes Merkmal sind die originalen, historischen Elemente, die bewahrt wurden.
Verzierungen an Bauelementen sowie Tlren zeugen von der préachtigen Geschichte des
Gebaudes. Im Erdgeschoss sind teilweise Rundbogenfenster vorhanden und im

Ober geschoss wur den freigelegte Balken sowie sichtbares Fachwerk in der Mitte der
Ruckseite erhalten. Zuséatzlich verfligt die Burg Uber fast 8 Hektar Waldflache und ist von
zwel Inseln auf einem eigenen See umgeben.

Das Erdgeschoss besteht aus drei separaten Einheiten mit separaten Zahlern und
Klingelanlagen, was flexible Nutzungsmdéglichkeiten in der privaten oder auch gewerblichen
Vermietung bietet. Im Ober geschoss finden sich zwei Kamindfen, die zusatzliche Wéarme
und Gemitlichkeit spenden. Die grof3en Fensterfronten sorgen im ganzen Hausfur helle
Raumlichkeiten und bieten einen traumhaften Ausblick auf die umliegende Natur.

Die Immoabilie hat ein grof3es Entwicklungspotenzial, wie den weiteren Ausbau vom
Erdgeschoss, den Einbau einer zentralen Heizungsanlage sowie die Beseitigung von
Setzungsrissen im Erdgeschoss. Weiterhin kénnen historische Holztiir en aufgear beitet
werden, um den besonder en Char me des Gebaudes hervor zuheben.

Die Burg befindet sich in einer ruhigen Lage und bietet dennoch eine gute Anbindung an die
umliegenden Stadte. Das Gebaude und das angrenzende Grundstiick stehen unter
Denkmalschutz, was die historische Seite dieses Angebots unter streicht.

Fur Kaufinteressenten, die auf der Suche nach einem historischen Schmuckstiick sind und
Freude daran haben, ein solches Objekt nach ihren individuellen Vor stellungen zu gestalten,
ist diese Burg eine einzigartige Gelegenheit. Wir laden Sie herzlich ein, dieses Juwel
personlich zu besichtigen und den Zauber dieses historischen Bauwerks selbst zu erleben.




Zogern Sie nicht, mit unseinen Termin zu vereinbaren und machen Sie lhren Traum vom
eigenen Schloss wahr.
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Ausstattung und Details

M oder nisierungen, Sanierungen, I nstandhaltungen:

- nach 1990 Dachdeckung (Dachsteine) erneuert

- ca. 2010 wurden 27 Fenster scheiben er setzt

- ca. 2010 Wasser leitungen neu verlegt

- ca. 2010 sAmtliche Anschliisse er setzt

- ca. 2010 zwei Bader saniert

- ca. 2010 K assettentliren eingebaut im Ober geschoss

- ca. 2010 Elektrik im Obergeschoss erneuert

- ca. 2010 Dielenbdden eingesetzt

- ca. 2018 neuer Fassadenanstrich

- ca. 2020 Schornsteinhaube angebr acht

- ca. 2020 elektrische Heizungskor per angebracht

- ca. 2020 K tiche eingebaut

- ca. 2020 Elektrik im Erdgeschoss er neuert

- ca. 2022 Abwasser leitungen verlegt

- ca. 2022 3. Bad saniert

Entwicklungspotenziale:

- nutzenorientierter Ausbau vom Erdgeschoss

- Einbau zentraler Heizungsanlage

- Beseitigung von Setzungsrissen im Erdgeschoss

- Aufarbeitung historischer Holztlren

Besonder heiten:

- eineder altesten Burgen Mecklenburg-Vorpommerns

- Verzierungen an Bauelementen sowie Tlren

- teilweise Rundbogenfenster im Erdgeschoss

- freigelegte Balken im Ober geschoss

- sichtbar es Fachwerk im mittleren Teil der Ruckseite

- fast 8 ha Waldflache

- zwei Inseln auf dem eigenen See

- teilweise alte Bauelemente aus dem Jahre 1387

- Gebaude sowie Boden der angrenzenden Erholungsflache hinter dem Haus unter
Denkmalschutz

- Turmesorgen fur herrschaftlichen Charme

- Erdgeschoss besteht aus drei Einheiten mit separaten Zahlern sowie Klingelanlagen
- zwel Kamindfen im Ober geschoss (weitere Ziige nutzbar)
- groBe und viele Fensterfronten fur helle Raumlichkeiten im ganzen Haus
- dltester Burgteil unterkellert
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Alles zum Standort

DieLagedieser historischen Burgist absolut spektakular.

Der ruhige und naturbelassene Ort Klevenow gehort zur Gemeinde Stider holz nahe der
Stadte Grimmen, Stralsund, Rostock und Greifswald. Die Ausfahrt zur Insel Rigen ist
ebenso nur eine weitere Station und auch Ostseebéader, wie Zingst oder Prerow sind tber die
Autobahn schnell zu erreichen.

Trotz der kurzen Entfernung zur Autobahn ist diese nicht zu horen.

Auf diese Weise kommen Sie schnell in die angrenzenden Stadte, wo Ihnen auch samtliche
Einrichtungen, Einkaufsmdoglichkeiten oder Freizeitaktivitaten zur Verfligung stehen.

Der hohe Waldbestand ist ideal flir erholsame Spazier gange auf dem eigenen Grundstiick.
Ein echtes Refugium, welches durch den angrenzenden Kindergarten ungebetene Gaste
abhalt.

Die Seeflacheim vorderen Teil des Grundstiicks eignet sich auch fur Kanutouren.

Die zwei Inseln auf dem See kénnen bel entsprechender Bewirtschaftung auch als separ ater
Ruckzugsort auf dem eigenen Grundstiick dienen.

Das Grundstlick ist Uber eine Nebenstraf3e zu erreichen, wodurch reichlich Privatsphére
sichergestellt ist. An Ihrem neuen Grundstiick grenzen lediglich weitlaufige Felder und
Wiesen. Sieleben im Einklang mit der Natur und doch sind die Ostsee sowie sehenswerte
Ostseebader und Hansestadtein greifbarer Entfernung.

Esbesteht kein Zweifel, dass das Grundstiick selbst, in Kombination mit der Makrolage ein
echtes Highlight dieses Angebots dar stellt.

Dieses einzigartige Grundstiick muss man einfach lieben!




Objektnummer: 23311031 - 18516 Siuiderholz

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Raik Lof3au

Am Fischmarkt 7c, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831 - 43 47 940
E-Mail: stralsund@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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