Siracusa - Sizilien

Exklusives, Country Estate” ausdem Jahr 1895 mit
Swimmingpool — Syrakus

Objektnummer: IT262943342

KAUFPREIS: 950.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 300 m2 « ZIMMER: 15 + GRUNDSTUCK: 4000 m?




Objektnummer: IT262943342 - 96100 Siracusa - Sizilien
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Objektnummer: IT262943342 - 96100 Siracusa - Sizilien

Auf einen Blick

| T262943342 950.000 EUR

ca. 300 m2 Einfamilienhaus

15 ca. 414 m2

3 modernisiert

3

1895 ca. 322 m?
Terrasse,

Schwimmbad, Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis
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Ein erster Eindruck

Inmitten der malerischen Landschaft von Syrakus, nur etwa 8 km und 10 Autominuten von
der historischen Insel Ortigia entfernt, befindet sich dieses exklusive Anwesen aus dem Jahr
1895. Umgeben von einem weitlaufigen, liebevoll angelegten Garten vereint die Immobilie
den authentischen Charme sizilianischer Architektur mit dem Komfort moder nen Wohnens
und bietet ein aulRer gewohnliches Ambiente voller Geschichte, Eleganz und mediterraner

L ebensqualitét.

Mit einer Gesamtnutzflache von ca. 400 mz, verteilt auf dasreprasentative Haupthaus und
ein vollstandig unabhéangiges Nebengebaude, er 6ffnet das Anwesen vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten. Ob als exklusiver Familiensitz, stilvoller Zweitwohnsitz oder
privater Rickzugsort, diese besondere lmmobilie Giber zeugt durch ihren unverwechselbaren
Charakter, grof3ziigige Raumlichkeiten und ein hohes M al3 an Privatsphare.

Die massiven Natur steinmauern ausder ur springlichen Bauzeit bewahren den historischen
Charakter des Hauses und tragen gleichzeitig zu einem angenehmen Raumklima sowie einer
natirlichen Schallisolierung bei.

Bereitsbeim Betreten des Haupthauses empfangt ein beeindruckender Salon mit sichtbaren
Holzbalken, grof3ziigigen Raumdimensionen und einer eleganten, zeitlosen Atmosphare. Der
weitlaufige Wohnbereich mit seinem stilvollen Kamin bildet das Her zstiick des Hauses und
ladt zu geselligen Stunden ebenso wie zu entspannten M omenten ein. Ein eigener

Billardber eich sowie eine harmonisch integrierte Arbeitsecke er ganzen diesen
reprasentativen Raum.

Das Erdgeschoss umfasst zudem ein Gastezimmer, ein Gastebad sowie eine grof3ziigige
Wohnkuche, die mit einem weiteren Kamin und einem gemditlichen Fernsehbereich
ausgestattet ist. Hier verbinden sich Funktionalitét und Wohnlichkeit zu einem einladenden
Mittelpunkt destaglichen Lebens.

Eineimposante Marmortreppe fihrt vom Salon in das Ober geschoss, wo sich der private
Schlafbereich befindet. Drei grof3ziigige Schlafzimmer, darunter das Hauptschlafzimmer mit
eigenem Badezimmer, bieten komfortable Riickzugsméglichkeiten. Ein weiteres
Badezimmer sowie elegante, mal3gefer tigte Einbauschranke vervollstandigen diese Etage.

Ein besonderes Highlight der Immobilieist der vollstandig umzéunte, ca. 3.700 m2 grof3e

Garten, der sich alsidyllische mediterrane Oase prasentiert. Gepflegte Grunflachen,
einheimische Pflanzen und alte Olivenb&ume schaffen eine einzigartige Atmosphare, in der




Ruhe, Natur und Privatsphareim Mittelpunkt stehen.

Im Her zen des Gartens befindet sich ein grof3ziigiger Swimmingpool, eingebettet in einen
gepflegten englischen Rasen und umgeben von einer weitlaufigen Sonnenterrasse. Der
angrenzende L ounge- und Barbereich bietet den idealen Rahmen fiir entspannte
Nachmittage, gesellige Aperitifs bei Sonnenuntergang oder stilvolle Abendessen unter freiem
Himmel.

Ein weiterer Teil des Grundstiicksist einem traditionellen Obstgarten und
jahrhundertealten Olivenbaumen gewidmet, die den ur spriinglichen mediterranen
Charakter des Anwesens unterstreichen und eine besondersreizvolle Ver bindung zur
sizilianischen Landschaft schaffen.

Dieses aulRer gewdhnliche Anwesen verbindet historischen Charme, grof3ztigigen
Wohnkomfort und eine privilegierte Lage nahe Syrakusund Ortigia. Eine seltene
Gelegenheit fir Liebhaber charaktervoller Immobilien, die das authentische Sizilien in
einem exklusiven und privaten Ambiente genief3en méchten.
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Ausstattung und Details

Grof3zugiger Swimmingpool mit weitlaufigen Aul3enbereichen, Sonnenterrasse und einem
einladenden Entspannungsbereich auf dem gepflegten Rasen

Stilvoll gestalteter Barbereich fur gesellige Stunden im Freien

Voll ausgestattete AulRenktiche mit Grill und traditionellem Holzofen
Geraumige, Uberdachte Veranda zum Entspannen und Genielden

L eistungsstar ke Photovoltaikanlage mit 20 kW

Batteriespeicher mit einer Kapazitat von 30 kWh

Solarthermische Anlage zur ener gieeffizienten War mwasser ber eitung
Klimaanlage fir angenehme Raumtemperaturen

Grof3zugiger privater Parkplatz mit ausreichend Stellplétzen
Eigenstéandige Dependance mit ca. 100 m2 Nutzflache und vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten

Mediterraner Obstgarten mit vielfaltigem Baumbestand
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Alles zum Standort

DieLage an der Verbindungsstral3e nach Floridia ermdglicht es, nicht nur die Altstadt von
Syrakus und Ortigia in wenigen Minuten zu erreichen, sondern gewéhrleistet auch eine
schnelle und reibungslose Anbindung an die Autobahnausfahrt zum inter nationalen
Flughafen von Catania sowie zu den bekanntesten Strénden der Kiste von Syrakus (Fontane
Bianche, Arenella) sowie des Val di Noto.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Weissensteiner

Corso Italia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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