Mascalucia - Sizilien

Freistehendes Haus mit Garten und Blick auf den
Atnha

Objektnummer: IT262943124

IN THE BEST LOCATION FOR YOU ‘ VON FOLL

KAUFPREIS: 420.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 171 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 1.000 m?2
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Auf einen Blick

| T262943124 420.000 EUR

ca. 171 m? Einfamilienhaus
8 provisionspflichtig
2 ca. 223 m2

2 Kamin, Balkon

2 x Carport
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung
Elektro

Zum Zeitpunkt der
Anzeigener stellung
lag kein

Energieausweisvor.
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Superficie totale
approssimativa’”

Cucina / Zona giomo.
317 m

Piano 0

Camera da letto
16.7 m?

Piano1

Terrazzal
236m*

Balconi e terrze

nam

GIRAFFE80

VON POLL

Superficie totale
approssimativa’”

707m

Balconi e terrze

GIRAFFE80

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Von Poll Real Estate prasentiert diese attraktive, freistehende Villain einer der griinsten
und begehrtesten Wohnlagen von Mascalucia, nur wenige Minuten von Nicolosi und den
Héangen des Atna entfernt. Das Anwesen (iber zeugt durch seineruhige Lage, einen
gepflegten Privatgarten sowie ein dur chdachtes Raumkonzept mit vielseitigen
Nutzungsmaoglichkeiten.

Die Villa erstreckt sich Gber zwei Ebenen und ist dank zweier separater Eingange sowie
einer Innen- und AuRRentreppe bereitsideal fur die Nutzung als Zweifamilienhaus
vorbereitet. Dadur ch bietet sie ein hohes M al? an Flexibilitat — sowohl fuir

M ehr gener ationenwohnen als auch fur die Kombination von Wohnen und Ver mietung.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein grof3ziigiger und lichtdurchfluteter Wohnbereich mit
Kamin, der eine angenehme Wohnatmosphér e schafft. Erganzt wird diese Ebene durch ein
Gaste-WC, ein Schlafzimmer sowie eine ger dumige Wohnkiche. Von hier aus gelangen Sie
direkt in den vollstandig verglasten Wintergarten, der das ganze Jahr Uber als zusatzlicher
Wohnraum genutzt werden kann und einen herrlichen Blick ins Griine bietet. Angrenzend
ladt eine groRziigige Terrasse mit Grillplatz zu geselligen Stunden im Freien ein.

Uber eine komfortable Innentreppe erreichen Sie das Ober geschoss. Hier befinden sich ein
offen gestalteter Arbeitsbereich, zwel helle Schlafziimmer sowie ein exklusiv ausgestattetes
Badezimmer mit Doppelwaschbecken, grof3ztigiger Dusche und Whirlpool-Badewanne fur
zwel Personen. Zwei weitlaufige Balkone er 6ffnen einen beeindruckenden Panoramablick

auf den Atna.

Dasvollstandig eingefriedete Grundstiick ist von einem liebevoll angelegten Garten umgeben
und verfligt Uber einen Uberdachten Stellplatz sowie getrennte Zufahrten fir Fahrzeuge und
FuR3ganger. Zudem besteht die M 6glichkeit, auf Wunsch einen Swimmingpool zu errichten;
die Realisierung kann gegen separ aten K ostenvor anschlag erfolgen.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend mit hoher L ebensqualitat und
gleichzeitig in kur zer Entfernung zu Einkaufsméglichkeiten, Schulen sowie den wichtigsten
Verkehrsverbindungen. Eineideale Gelegenheit fir alle, die grofRziigiges Wohnen in
naturnaher Umgebung mit hervorragender Anbindung verbinden mdéchten.
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Ausstattung und Details

- Automatisches Tor

- Kamin

- Automatische Bewasserung

- Panoramablick auf den Atna

Die Villa verflgt tber einen grof3zligigen Garten, der Kamin ist betriebsbereit und das
Badezimmer ist mit einer Whirlpool-Badewanne flir zwel Per sonen ausgestattet.

Das automatische Tor fiihrt in den Garten mit Uber dachten Parkplatzen.

M dglichkeit zum Bau eines Swimmingpools (K ostenvor anschlag auf Anfrage).
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Alles zum Standort

Die Lage der Villa ermoglicht einen schnellen Zugang zu Wander ungen auf den Atna;
wichtigster Ausgangspunkt ist die Berghiitte , Rifugio Sapienza“ (Atna Siid), die 20,8 km
entfernt liegt.

Relais San Giuliano Boutique Hotel De Charme
Grand Hotel Villaltria
Etna Royal View
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Weissensteiner

Corso Italia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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