Castagneto Carducci - Toscana

Ein kleines Juwel zwischen Weinbergen und
Meer mir Garten und privatem Pool

Objektnummer: IT264153018
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KAUFPREIS: 955.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 128 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 839 m?
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Auf einen Blick

IT264153018 955.000 EUR
ca. 128 m? Einfamilienhaus
5 Soggetto a

2 commissione

2 ca. 166 m?
2024 Terrasse,

Schwimmbad
1x Andere
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Auf einen Blick: Energiedaten

Luft/Wasser-
Warmepumpe

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Ein erster Eindruck

In einer kleinen, exklusiven Anlage, eingebettet ins Griine und umgeben von den
renommiertesten Weingutern von Bolgheri, steht diese neu gebaute Villa: ein
intimes und prestigetrachtiges Refugium fir diejenigen, die davon traumen, die
Authentizitat der Toskana zu erleben, ohne auf Komfort und Modernitat zu

verzichten.

Es ist keine groBe Villa —und genau das ist ihr Vorteil. Sie wurde fur ein Paar oder
flir diejenigen konzipiert, die ein leicht zu verwaltendes Ferienhaus wiinschen.
Diese Immobilie bietet kompakte, helle Rdume, die in jedem Detail gepflegt sind. Ein

Zuhause, in dem man das Leben mit Einfachheit und Stil genieBen kann.

Im Erdgeschoss 6ffnet sich das groBzugige Wohnzimmer mit offener Kliche zu
einer Uberdachten Veranda, die nach Westen ausgerichtet ist, perfekt fur
Abendessen bei Sonnenuntergang mit Blick auf das Meer. Das helle und einladende
Wintergarten kann als Biro, Gastezimmer oder kreativer Bereich genutzt werden.
Abgerundet wird das Erdgeschoss durch ein komplettes Badezimmer und einen

praktischen Abstellraum.

Im ersten Stock befindet sich ein Schlafzimmer mit Balkon und Panoramablick, von
dem aus man das Meer und den zuktinftigen Pool bewundern kann, sowie ein
groBzlgiger Dachraum, der als Gastezimmer, Ankleidezimmer oder Kinderbereich

genutzt werden kann, und ein zweites elegantes und modernes Badezimmer.

Der groBe und sonnige Privatgarten beherbergt den eigenen Pool. Die beiden
Uberdachten Stellplatze sind mit Photovoltaik-Pergolen ausgestattet. Technologie
und Nachhaltigkeit vereinen sich in einer modernen Anlage mit FuBbodenheizung,

Klimaanlage mit Warmepumpe, Energieklasse A4.




Die Lage ist ein weiterer Pluspunkt: nur 5 km vom Meer, 7 km von Bolgheri und

weniger als einer Stunde vom internationalen Flughafen Pisa entfernt, der von
Direktfligen aus ganz Europa und darlber hinaus bedient wird. Ein einfacher und
schneller Zugang, perfekt auch fir diejenigen, die aus London, Paris, Berlin oder

New York anreisen.

Eine kleine Villa, ja, aber mit groBem Wert: der Luxus zu sagen ,Ich habe ein Haus

in Bolgheri”, wo die Toskana wahrhaftiger, schoner und exklusiver ist.
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Alles zum Standort

Exklusive Residenzen in Bolgheri — Wo Luxus auf Natur und Tradition trifft

Eingebettet in die sanften Hiligel der Toskana, umgeben von den beriihmtesten
Weinbergen Italiens, liegt Bolgheri, ein Ort von zeitloser Schdnheit. Dieses
mittelalterliche Juwel mit seinen charmanten Gassen, traditionsreichen Weingttern
und der legendaren Zypressenallee bietet eine Kulisse, die wie geschaffen ist flr

exklusives Wohnen.

Eine privilegierte Lage:

- Nur 3 Minuten vom historischen Dorf Bolgheri entfernt
- 10 Minuten zu den Stranden der Etruskischen Kiste

- 45 Minuten zum internationalen Flughafen Pisa

- Umgeben von den renommiertesten Weingutern Italiens

- Atemberaubender Panoramablick auf die toskanische Hiigellandschaft

Hier, wo Natur und Eleganz in perfektem Einklang stehen, entstehen
auBergewdhnliche Residenzen, die hchsten Wohnkomfort mit der
unvergleichlichen Atmosphare der Toskana verbinden. Ein Ort, an dem Exklusivitat

und Authentizitat aufeinandertreffen — fiir ein Leben voller Genuss und Schonheit.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Weissensteiner

Corso ltalia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360

E-Mail: milano@von-poll.com
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