Capannori - Toscana

Wunderschone Villaim Bau mit Infinity-Pooal,
Terrasse, Solarium und Garten
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Auf einen Blick

| T252942481 650.000 EUR

ca. 340 m2 Einfamilienhaus

9 Provisionspflichtig

3 ca. 340 m2

3 Terrasse,

2025 Schwimmbad, Balkon

1x Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

L uft/Wasser - Bedarfsausweis
Wadrmepumpe 20.00 kWh/m?a
20.09.2035 A+
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Ein erster Eindruck

Diesist eine Villa mit angrenzendem Schwimmbad auf zwei Etagen tiber dem Boden, in
einer higeligen Lage

mit einem weiten Panorama Uber die Ebenevon Valdinievole.

Im Erdgeschoss befindet sich der Schlafbereich mit einem Doppelschlafzimmer und einem
grofden

Bad mit Badewanne und Dusche und Gar der obe, ein Doppelzimmer mit Bad und ein

ein Doppelzimmer mit Bad und ein Zweibettzimmer mit Bad sowie ein grofRer Wohnbereich
mit Bioethanol-Kamin und

Der Eingang und die Holztreppe, diein den ersten Stock fuhrt, bilden ein einziges Volumen.
Der Wohnbereich im ersten Stock bildet einen offenen Raum mit grof3en Glastffnungen, die
einen weiten Panoramablick auf das Valdinievole bietet, der auch die Kiiche

einen Essbereich und den Zugang zu einer grofRen Terrasse auf der westlichen Gartenebene
und zu einer Eckterrassevon ca. 11 gm, die sich auf der Siid- und Ostseite befindet.

Auf dieser Etage befinden sich auch eine Toilette und eine Waschkiiche.

Von der oben erwahnten Terrasse aus gelangt man Giber eine Auf3entreppein das Solarium
im Ober geschoss

Ober geschoss, das einen weiten Panoramablick bis hin zu den pisanischen und
florentinischen Higeln bietet und die

fur dielnstallation eines kleinen Hydr omassage-Pools.

Die Garage befindet sich im Erdgeschossund ist Gber eineinterne Treppe mit dem
Wohnbereich im ersten Stock verbunden.

Uber eine Innentreppe ver bunden.

Der etwa 40 Quadratmeter grofRe Swimmingpool befindet sich auf der Westseitein
Gartenhdhe auf der grofien Terrasse

die mit dem Wohnbereich verbunden ist.

All dies auf einem higeligen Grundstiick von ca. 1.200 gm.

Gewer bliche Flachen:

Erdgeschoss = ca. 142,55 gm + Garage ca. 24,42 gm

Obergeschoss = ca. 114,68 gm.

Terrasse auf der westlichen Gartenebene, die mit dem Wohnbereich im Erdgeschoss
verbunden ist = ca. 57,81 gm.

Eckterrasse mit Anschlussan den Wohnbereich im Erdgeschoss auf der Stid- und Ostseite =
ca. 13,18 gm.

Solarium = 42,62 gm.

Das Gebaude hat eine erdbebensichere Tragstruktur aus Stahlbeton, die AuRenwande sind
aus




" Poroton mit einer Gesamtdicke von 44 cm, das Dach hat eine Hochleistungs-
Gesamtdammung mit 16 cm Dicke.

Hochleistungsdammung mit einer Dicke von 16 cm. Energieklasse A

Die Fenster- und TUrrahmen sind aus Aluminium mit dicker Doppelver glasung.

Das grof3e Fenster an der Siidfassade hat eine Dreikammer ver glasung.

Diein drei unabhangige Zonen unterteilte Klimaanlage wird mit einer externen 10-kW-
Warmepumpe und einem exter nen Heizkessel luftgekdhlt.

Externe 10-kW-Warmepumpe und integrierter Heizkessel, der auch das Brauchwasser
liefert.

Die Heizungsanlageist vom Typ " FulRBbodenheizung” und ist in drei unabhangige Zonen
unterteilt.

Dielnstallation einer 5-kW-Photovoltaikanlage mit Paneelen auf dem Dach ist geplant.
das Dach.

Dieelektrische Anlageist in zwei unabhangige Zonen unterteilt, Wohn- und Schlafbereich.
Die FuRboden, Wandver kleidungen und sanitéren Anlagen sind beim Kauf zu vereinbaren.
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Ausstattung und Details

- 3 Schlafzimmer

- 3 Bader

-9Zimmer

- Aluminium-Fensterrahmen mit Doppel- und Dreifachverglasung
- Derzeitiger Zustand: Ausgezeichnet - Im Bau
- Baujahr: 2025

- Dreifache Ausrichtung: Sid - West - Ost

- Balkone vorhanden

- Terrassevon 70gm

- Sonnenterrasse von 42,62sqm

- Privater Infinity-Pool von 40sgm

- Privater Garten

- Garage von 24,42sqm

- Unabhé&ngige Heizung

- Klimatisierung

- Standar d-Elektroanlage

- Energieklasse A

- Photovoltaische Anlage
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Alles zum Standort

Das Anwesen befindet sich in der Gemeinde Capannori (LU) und liegt in einer der
faszinierendsten Higellandschaften der Region L ucchesia, die sich durch eine griine,
geschichtstrachtige Panoramalandschaft auszeichnet. Der Ort liegt in einer ruhigen
Wohngegend, ideal fur alle, die eine entspannte Umgebung suchen, ohne auf die
Annehmlichkeiten der wichtigsten Dienstleistungen verzichten zu mussen.

Das Gebiet ist sowohl mit dem Zentrum von Capannori alsauch mit der Stadt Lucca, diein
wenigen Minuten mit dem Auto zu erreichen ist, gut verbunden. Schulen, Apotheken,
Supermarkte, Postamter und kleine Geschéfte befinden sich in unmittelbarer Nahe. Auch an
Restaurants, Bauer nhofen und Weinkellern, in denen man die typischen Produkte der
toskanischen Tradition genief3en kann, mangelt es nicht.

Die Gegend ist auch wegen ihrer Néhe zu wichtigen kulturellen und natirlichen
Sehenswurdigkeiten beliebt. Nur wenige Schritte entfernt liegt das Dorf San Gennaro,
bekannt fur seine alte romanische Pfarrkirche und die eindrucksvolle Route der historischen
Villen von Lucca, wiedie Villa Torrigiani und VillaMansi. Dartiber hinausbietet die
Umgebung zahlreiche M 6glichkeiten fir Outdoor-Aktivitaten wie Trekking, Radfahren und
Panoramawander ungen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Weissensteiner

Corso Italia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/de/impressum

