San Giuliano terme - Toscana

Bauernhaus mit Nebengebaude und Schwimmbad mit
M eer blick

Objektnummer: IT242941161
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KAUFPREIS: 1.200.000 EUR ¢ ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 25.000 m?
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Auf einen Blick

| T242941161 1.200.000 EUR

10 Einfamilienhaus
5 Provisionspflichtig
4 ca. 620 m2

1800 Schwimmbad

6 x Andere
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis

Pellet 84.82 kWh/m2a
G

Pelletheizung
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Grundrisse




building number 1

cellar

Y

Building n° 3 see plan A
edificion 3

cucina [

Iitchen

soggiorno

salone con
camiono

ground floor

piano terra




first floor

piano primo

camera

room

| room

camera

Building n® 3 see plan A

edificion 3

building number 2
edificion 2

‘bedroom

PIANO TERRA

Ground floor

=
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building number 4

garage

Ifima planimetria in atti

building number 2

edificion 2

camera

bedroom

living

soggiorno pranzo

first floor
piano primo




Building n° 3 see plan A

second floor
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Ein erster Eindruck

Bauernhausin den Higeln von San Giuliano Terme Pl

In dieser idealen L age, nur wenige Kilometer von den Thermen von San Giuliano entfernt,
bieten wir Ihnen ein Anwesen an, das aus einem schon restaurierten Bauer nhaus mit
Nebengebauden und Schwimmbad besteht und von ca. 2,5 ha landwirtschaftlicher
Nutzflache umgeben ist. Das Anwesen ist Uber eine asphaltierte Landstrale zu erreichen, die
durch gepflegte Olivenhaine fiihrt und Gber die Brenner-Staatsstraf3e in Richtung L ucca zu
erreichen ist.

Beschreibung der Gebaude

HAUPTGEBAUDE

Char akteristisches Bauer nhaus, auf dem Grundriss mit der Nummer 3 gekennzeichnet, mit
einer Flache von 350 gm, bestehend aus: im Erdgeschoss ein grof3es Wohnzimmer mit
Kamin, ein weiteres Wohnzimmer mit Kamin, Esszimmer mit angrenzender Kiiche, zwel
Bader, M ehrzweckraum mit Holzofen; im ersten Stock 5 Schlafzimmer und zwei Bader; im
zweiten Stock ein Dachgeschoss, das iber eine ausbaubare Treppe erreicht werden kann, wo
ein weiteres Schlafzimmer eingerichtet werden kénnte.

Das Nebengebaude

ein schones zweistockiges Gebaude, das friher ein landliches Nebengebdude war, auf dem
Plan mit der Nummer 2 gekennzeichnet, in dem zwei unabhangige Wohneinheiten
geschaffen wurden, eineim Erdgeschoss und eineim ersten Stock, die als Ferienwohnungen
genutzt werden und jeweils etwa 75 Quadratmeter grof3 sind. Beide Wohnungen bestehen
aus einem grof3en Wohn-/Essziimmer, einer Kiiche, einem Badezimmer und einem
Schlafzimmer mit Doppelbett;

L agerhaus.

Das Gebaude ist auf dem Plan mit der Nummer 1 eingezeichnet und wird alsLagerraum -
Keller - mit einer Flache von 90 gm genutzt.

Garagein Planimetrie mit der Nummer 4, von 30 sg.m markiert.

L andwirtschaftliches Land, wo es Olivenbaume, Obstbaume, und ein schénes Schwimmbad
mit Blick auf dasMeer.
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Ausstattung und Details

Fotovoltaikanlage L eistung 10kw

Schwimmbad

Garage

Terrakotta-Boden

Holzbalken und Sparrendach mit Gberhangenden Ziegeln
funktionierender Holzofen

Kamin
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Alles zum Standort

San Giuliano Termeist eine Stadt in der Provinz Pisa, Toskana, Italien, nur 10 km vom
internationalen Flughafen Galileo Galilei entfernt, in der Nahe der tyrrhenischen Kiste,
umgeben von einer wunder schénen Landschaft, dieim Norden von Hlgeln geschiitzt wird,
und auf halbem Weg zwischen den ber ihmten und historischen Kunststadten Pisa und

L ucca gelegen.

Dank seiner Lageist San Giuliano Terme tiber den Flughafen Pisa und die wichtigsten
regionalen Straf3en leicht zu erreichen und somit ein idealer Ausgangspunkt fir die
Erkundung der westlichen Toskana.

San Giuliano hat antike Urspriinge, die bisin die Romer zeit zur tickreichen, und ist in der
ganzen Welt fir seine Thermalquellen bekannt, die seit der R6mer zeit zu Heil- und
Thermalzwecken genutzt werden

Nicht minder wichtig ist die Nahe des Natur parks Migliarino San Rossor e M assaciuccoli, der
sich hervorragend fur Ausfliige zu Ful3, mit dem Fahrrad oder zu Pferd eignet

und die Stadt Torredel Lago Puccini: ber ithmt als Sommerresidenz des Komponisten
Giacomo Puccini, wo jeden Sommer am See Festivals und Auffiihrungen stattfinden, die
seiner Musik gewidmet sind.

Wiein der gesamten Toskana ist dieses Gebiet fir seine authentische K tiche bekannt, zu der
Gerichtewiedie Riballita (Brot- und Gemusesuppe), das Florentiner Steak, Wild und
Dessertswiedie Torta coi bischeri gehoren.

Auf den Hlgeln, die San Giuliano Terme vor den kalten Nordwinden schiitzen, liegen tber
ein grol3es Gebiet verstreut alte Dorfer und Bauer nhofe, die von I nvestor en wegen der
atemberaubenden Aussicht, die sich von den Apuanischen Alpen biszum Meer erstreckt,
und wegen der M dglichkeit, in engem Kontakt mit der Natur und doch in der Nahe der
Stadt zu leben, sehr begehrt sind.

AuRerdem herrscht in den Higeln ein typisch mediterranes Klima mit heif3en, trockenen
Sommern und milden, feuchten Wintern.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Weissensteiner

Corso Italia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com
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