Bad Schwalbach / Hettenhain

Sehr gepflegtes 3 Parteienhausin einem naturnahen
Umfeld

Objektnummer: 26108008
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KAUFPREIS: 498.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 230 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 318 m?
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Auf einen Blick

26108008 498.000 EUR
ca. 230 m2 M ehrfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
8 betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
5 beurkundeten
5 Kaufpreises
1998 2022
6 x Freiplatz gepflegt
Massiv
ca. 60 m?2
ca. 230 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung Verbrauchsausweis
Gas 97.90 kWh/m2a
04.02.2036 C

Gas 1999
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Grundrisse

Garten

Stellplatze

Eingang

Stellplatz 1| Stellplatz 2|Stellplatz 3

Erdgeschoss
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Ein erster Eindruck

Diese Uiber schaubar e, top gepflegte Wohnanlage mit 3 Wohneinheiten im Griinen bietet viele
M dglichkeiten. RegelmaRig instand gehalten und moder nisiert steht diese Immobiliein der
Frischluftschneise von Bad Schwalbach - die Mieter dieser Anlage genief3en Ruhe und Natur
und sind doch innerhalb kiirzester Zeit an ihrer Arbeitsstelle...

Im EG befindet sich eine moder nisierte 3 Zimmer-Wohnung mit neuem Tageslichtbad,
Vinylparkett und einem eigenen Gartenanteil - diese Wohnung, aktuell ohne

K lcheneinbauten, ist ab dem 01.06. nicht mehr ver mietet und kdnnte idealerweise dir ekt
neu ver mietet werden oder steht zur Eigennutzung ber eit.

Das 1. OG verflgt Gber denselben Grundriss, hier aber mit einem sonnigen Balkonanbau
ebenfalls sehr attraktiv und an solide Mieter vergeben.

Das DG mit 2 Zimmern, davon das Wohnzimmer mit offener Kiiche wird ebenfalls durch
einen Sonnenbalkon aufgewertet und ist ebenfalls ver mietet.

Im ebenfalls sehr gepflegten KG haben Sie grofRziigige K ellerraume fiir die Mietparteien
und einen Waschkellerbereich. Abgerundet wird dieses 3-Parteienhaus mit 6 Aul3en-
Stellplatzen.

Die Mieteinnahmen nennen wir gern auf Anfrage und freuen uns tiber lhre
Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Details

- PV-Anlage, Forderung biszum 31.12.2026, danach Akkueinbau und VK an die Mieter
maglich

- Glasfaser biszum Haus

- Balkonvorbauelement 1.0G und DG

- 6 PKW-Stellplatzel

- 2 Kamindfen ( EG,1.0G)

- Sonnenmarkise mit Seitenteil im EG

- Gartenanteil im EG

- Satellit

- Vinyl- oder Fliesenboden

- grof3ziigige K ellerraume mit jeweils eigenem WM -Anschluss
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Alles zum Standort

Der Ortsteil Hettenhain gehort zur Kurstadt Bad Schwalbach im Rheingau-Taunus-Kreis
und befindet sich auf ca. 380m Hohe stidostlich von Bad Schwalbach im westlichen Taunus.
Alseiner der grofdten Ortsteile von SWA (ca. 1000 EW) zeichnet sich dieser Stadtteil durch
seine natur nahe und v.a gesunde Hoéhenlage aus!

Im Ort selber befindet sich ein beliebter Kindergarten, Schulen ( Gesamtschule,
Grundschule) sind mit dem Bus nach Bad Schwalbach leicht erreichbar

Esbesteht eine gute Anbindung an das Rhein-M ain-Gebiet, Dank der B54 und B260 haben
Sie eine zligige Anbindung an Wiesbaden bzw. A66 in alle Richtungen. Natirlich gibt eseine
gute Busver bindung nach SWA oder Wi.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Katharina Lichtenberg-Weck

Aar strafde 258a, 65232 Taunusstein
Tel.: +49 6128 — 74 06 144
E-Mail: taunusstein@von-poll.com
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