Altmannstein / Sandersdorf

Gepflegtes M ehrfamilienhaus mit Anbau

Objektnummer: 26430026

KAUFPREIS: 739.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 380 m? « ZIMMER: 12 « GRUNDSTUCK: 375 m?
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Auf einen Blick

26430026

ca. 380 m2

Satteldach

14.09.2026

12

-

4

1951

2x Garage, 1 x Andere

739.000 EUR
M ehrfamilienhaus

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2026

gepflegt
M assiv
ca. 50 m2

Terrasse, GasteeWC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Strom Bedarfsausweis
38.70 kWh/mz2a

09.08.2036 A

L uft/Wasser - 1951

Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

DasHaus verfligt Uber drei Wohnungen mit insgesamt zwolf Zimmern, darunter sieben
Schlafzimmer und drei Badezimmer. Die Wohnqualitét ist als normal, zeitgemafd und
funktional zu beschreiben. Eseignet sich hervorragend fir gr6i3ere Familien oder zur
Vermietung an mehrere Parteien.

Im Erdgeschoss befindet sich eine Wohnung, die nach einer kleinen Renovierung dir ekt
bezugsfertigist. Sie verfligt Uber eine moder ne Einbauktiche mit grofRzligigen
Arbeitsflachen, hochwertigen Fronten und ausreichend Stauraum. Das Badezimmer dieser
Wohnung ist lichtdurchflutet, mit modernen Sanitaranlagen hochwertig ausgestattet und
mit hellen, pflegeleichten Fliesen ver sehen.

Im Ober geschoss befindet sich eine weiter e gepflegte Wohneinheit, die nach einer

Uber schaubaren Renovierung sofort genutzt wer den kann. Besonder s hervor zuheben sind
die grof3e Dachterrasse, die exklusiv zu dieser Wohnung gehort, und die sehr hochwertige
Klche.

Die Wohnung im Dachgeschossist renovierungsbediirftig, bietet aber viel Potenzial zur
individuellen Gestaltung.

Zusatzlich verfugt das Anwesen Uber einen separaten Anbau, der sich im Obergeschoss
entweder zur Schaffung einer weiteren Single-Wohnung oder als Raumlichkeit fur ein
Kleingewerbe (Biro, Friseur, Nagelstudio etc.) eignet. Im Erdgeschoss bieten sich

M dglichkeiten fur eine kleine Werkstatt oder zusétzliche Abstellrdume. Bel diesem Anbau
besteht jedoch nach einem behobenen Wasser schaden Sanierungsbedarf, insbesonder e bei
der Geschossdecke, deren Balken erneuert wer den sollten.

Das Objekt wird durch praktische Ausstattungsdetails wie hochwertige Tlren und eine
grof3ziigige Doppelgar age erganzt. Fir zukunftsorientierte M obilitat steht Ihnen auRerdem
eine Wallbox zur Verfigung. Die beiden Garagen sind direkt Giber den Innenhof zuganglich
und es schlief3t sich ein befestigter Stellplatz an. Ein zusétzlicher Zugang zur Dachterrasse
ist ebenfalls gegeben.

Dieses M ehrfamilienhausist sowohl fur Selbstnutzer alsauch fir Investoren interessant, die
eine gepflegte Immobilie mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten suchen. Die solide
Grundsubstanz, die durchdachte Aufteilung und die kir zlich moder nisierte Haustechnik
bieten einelangfristige Per spektive.
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Ausstattung und Details

20 kWp PV Anlage mit 10kW Speicher
Wallbox
Zentralheizung mit Warmepumpe
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Alles zum Standort

Altmannstein ist ein Markt mit guter Versorgungsstruktur im oberbayerischen Landkreis
Eichstatt und liegt in der Nahe von Ingolstadt und Kelheim. Sandersdorf ist ein kleines
Kirchdorf und Ortsteil des Marktes Altmannstein. Das Dorf liegt in den sanften Hlgeln des
beginnenden Juras. Die weiten Ebenen des Donautales befinden sich ungefahr 10 km stdlich
des Dorfes.

Uber die B299 sind umliegende Stadte (Beilngries, Neustadt a.d.D., Dietfurt) gut und schnell
zu erreichen. Die Nahe zur A9 bietet eine optimale Verbindung in gr 6l3er e Stadte wie
Ingolstadt, Mtinchen oder Nirnberg. Ausreichend Einkaufsmaoglichkeiten bieten sich in
Altmannstein und auch im nahegelegenen Denkendorf.

Regensburgist in ostlicher Richtung etwa 57 km, I ngolstadt westlich 26 km entfernt.
M anchen liegt rund 100 km stidlich des Ortes.

Das Angebot an Annehmlichkeiten vor Ort und in der naheren Umgebung unterstreicht die
Standortqualitat zusatzlich. Im Bereich Bildung sind die Grundschule Sander sdorf sowie die
Simon-Mayr-Grundschule in nur etwa zwei bisdrel Minuten Ful3weg erreichbar, wasdie
Attraktivitat fur Familien und damit die Nachfrage nach Wohnraum erhdht.
Gesundheitsversorgung ist durch Allgemeinar zte und Apotheken gegeben und gewéahrleitet
die Versorgungssicher heit. Freizeitmoglichkeiten wie Parks, Sportanlagen und Spielplatze
sind in unmittelbarer N@he vorhanden und férdern eine lebenswerte Umgebung. Fur den
taglichen Bedarf stehen Supermérkte wie EDEKA Kubitzky zur Verfligung, wasdie
Selbstver sorgung bequem ermoglicht. Die gastronomische Vielfalt mit traditionellen
Gasthofen und Cafésin fulllaufiger Entfernung rundet das Angebot ab und sorgt fir eine
angenehme L ebensqualitét.

Somit bietet Altmannstein/Sander sdorf auch fir den Investor einen Standort mit stabiler
Nachfrage, solider Infrastruktur und einer ruhigen, familienfreundlichen Atmosphére. Die
Kombination aus moderaten Immobilienpreisen, guter Nahver sorgung und verlasslicher
Verkehrsanbindung macht diesen Standort zu einer nachhaltigen und sicheren

K apitalanlage mit defensivem Wachstumspotenzial. Dieruhige Lage in Verbindung mit der
funktionalen Anbindung schafft ideale Voraussetzungen fir eine langfristig wertbestandige
I nvestition.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dipl.-Ing. Peter Thomas

Gabri€listral3e 4, 85072 Eichstatt
Tel.: +49 8421 - 93 75 802
E-Mail: eichstaett@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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