Kinding / Pfraundorf

Preisreduzierung: Gasthof mit Pension und
Wohnhaus

Objektnummer: 25430017

KAUFPREIS: 549.000 EUR * ZIMMER: 16 ¢« GRUNDSTUCK: 1.043 m?
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Objektnummer: 25430017 - 85125 Kinding / Pfraundorf

Auf einen Blick

25430017
Satteldach
20.10.2025
16

1964

12 x Freiplatz, 3 x
Garage

549.000 EUR

Gastronomie und
Wohnung

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 569 m?2
2022

renovierungsbeduir ftig

M assiv
ca. 357.3 m2
ca. 211 m2

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche




Objektnummer: 25430017 - 85125 Kinding / Pfraundorf

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Holz 416.50 kWh/m2a
H
21.09.2033
1963
Solar
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Objektnummer: 25430017 - 85125 Kinding / Pfraundorf

Ein erster Eindruck

Wir freuen uns, lhnen diese einzigartige Immobilie auf einer Grundstiicksflache von gut
1.000 m2im Herzen des Naturparks Altmuhltal présentieren zu dirfen.

Das Objekt eignet sich hervorragend fir den Gastgewer bebereich, bietet aber auch
zahlreiche alter native M dglichkeiten zum Beispiel fiir den Umbau in Eigentumswohnungen.
Die Immobilie umfasst ein Wohnhaus und einen Gasthof mit Pension.

Der Gasthof verflgt tiber eine Gaststatte mit Saal und Schanktheke sowie der entsprechend
ausgestatteten Gastro-K liche.

Der Gastraum bietet ausreichend Platz fir Gaste und kann flexibel genutzt werden. Direkt
angeschlossen ist der grof3ziigige Saal, der sich ideal fiir Feierlichkeiten oder grofiere
Veranstaltungen eignet. Die sanitaren Anlagen fur den Gastrobereich wurden kirzlich
renoviert.

Die Gaststatte verfugt dar Giber hinaus Giber einen Zugang zu einem in Planung bzw.
Umsetzung befindlichen Freisitz, der an warmen Tagen zum Speisen und Verweilen im
Freien einladen wird.

Zum Gaststattenbetrieb gehdrt dar ber hinaus eine Pension mit insgesamt 7 Gastezimmern,
welche jeweils mit Dusche und WC ausgestattet sind.

Uber der Pension befindet sich eine separ ate DachgescholRwohnung mit drei Zimmern,
einem Bad, einem separatem WC und einer Kiiche. Diese Wohnung kann entweder als
zusatzlicher Wohnraum genutzt oder auch ver mietet werden.

Dasdirekt an das Gasthaus angebaute Wohnhaus er streckt sich Uber zwei Ebenen und sollte
innen renoviert werden. Esverflgt Uber insgesamt sechs Zimmer, zwei Badezimmer sowie
eine Kliche. Zusatzliche Ausbaur eserven bietet hier der gerdumige Dachboden, in dem sich
weiter e ca. 40 m2 Wohnraum schaffen lassen.

Siefinden im Haus also geniigend Platz, um Ihre eigenen Wohntraume zu verwirklichen.

Zu dem Anwesen gehéren drei Garagen und ca. 12 Aul3enstellplatze, die lhren Gasten
ausreichend Platz zum Parken bieten. Sowohl das Wohnhaus, als auch die Gaststatte sind
komplett unterkellert.

Eine erwahnenswerte Besonder heit dieser Immobilieist die Schiefanlage des
Sportschiitzenver eins Badanhausen, diesich im Keller der Gaststétte befindet. Die hierfur
genutzten Raumlichkeiten sind vom Verein angemietet. Der Verein wird einer Kiindigung
bel Eigentumswechsel zustimmen, sich aber auch Uber eine Verlangerung des Vertrages mit
neuer Mietregelung freuen.




DieLagedieser Immobilieist auf3erst attraktiv und bietet beste Voraussetzungen fir ein
erfolgreiches Gastgewer be. Die Umgebungist von einer idyllischen L andschaft gepragt und
bietet zahlreiche Mdglichkeiten fiir Outdoor-Aktivitaten und Erholung. In unmittelbarer
N&he befindet sich der Campingplatz und das Naher holungsgebiet " Kratzmihlsee" .
Zudem befindet sich die Immobiliein verkehrsglinstiger Lage und ist gut Uber die
nahegelegene (nur 7 km) Autobahn A9 erreichbar.

Diese Immobilie eignet sich ideal fur Investoren oder Personen, dieihr eigenes Gastr onomie-
Business einrichten méchten. Dank der vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten und der wertigen
Ausstattung bietet sie ein enormes Potenzial. Zdgern Sie nicht, uns zu kontaktieren, um
einen Besichtigungster min zu vereinbaren und sich von dieser besonderen Immobilie
personlich zu tber zeugen.
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Alles zum Standort

DasKirchdorf Pfraundorf liegt am westlichen Randes des AltmUihltales zwischen dem
Gemeindesitz Kinding und der Stadt Beilngries und damit unweit der Autobahn A9.

Direkt vor den Toren Pfraundofs befindet sich das attraktive Erholungs- und
Freizeitzentrum , Kratzmuhlsee® mit dem namensgebenden See. Er 1adt ein zum Baden,
Schwimmen, Rudern und Sonnenbaden - an mehr alszwei Kilometer Uferlinie. Und auch an
die Angelfreunde unter lhnen wurde gedacht, es gibt dafiir extra ausgewiesenen Uferzonen.
Abgerundet wird das Freizeitangebot durch Umkleidekabinen, sonnige Liegeplatze und
Wiesenber eiche mit schattenspendenden Baumen, ein Abenteuer Golfplatz, ein

Kinder spielplatz, idyllische Bolzplatze und Tischtennisplatten, ein privates Technikmuseum
»anno dazumal“ sowie einen grof3en Campingplatz.

Fur die Erreichbarkeit von grol3er Bedeutungist die Nahe der Autobahn A 9 Nlrnberg -
M dinchen, diein Nord-Std-Richtung 6 km westlich an Pfraundorf vorbeifiihrt (knapp 7 km
zur Anschlussstelle Kinding).

Die Entfernung zu Nirnberg betragt ca. 70 km, nach Miinchen sind es 110 km.

Der Regionalbahnhof Kinding / Altmuhltal ist ebenfallsnur 7 km entfernt und liegt direkt
an der | CE-Strecke zwischen Nurnberg und M tnchen. In Kinding halten alle zwei Stunden
die Regionalexpr essziige der Deutschen Bahn.

17 Minuten dauert die Fahrt von Kinding nach Ingolstadt, nach M tinchen nur 1 Stunde und
15 Minuten. Und bis Nirnberg betragt die Reisezeit nur 27 Minuten.

Im Juli 2020 wurden die Bahnstrecken Neumar kt-Beilngries-Kinding (Anschluss
Schnellbahnstrecke) im Positionspapier des VDV (Verband Deutscher
Verkehrsunternehmen) als zu reaktivierende Bahnstrecken neu aufgenommen. Somit kénnte
mittelfristig auch Pfraundorf wieder einen Bahnanschluss bekommen.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.9.2033.

Endenergiebedarf betragt 416.50 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Holz-Hackschnitzel.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1963.

Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dipl.-Ing. Peter Thomas

Gabri€listral3e 4, 85072 Eichstatt
Tel.: +49 8421 - 93 75 802
E-Mail: eichstaett@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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