Kinding

Einfamilienhaus mit einzigartigem Panoramablick ins
Altmuhltal

Objektnummer: 24430029

KAUFPREIS: 520.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 287,28 m2 ¢ ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 927 m?
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Objektnummer: 24430029 - 85125 Kinding

Auf einen Blick

24430029 520.000 EUR

ca. 287,28 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

07.02.2026 MwSt.) des

8 beurkundeten

4 Kaufpreises

4 2019

1972 nach Vereinbarung

2 x Freiplatz, 2 x

Garage M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 117.60 kWh/m?2a
17.09.2034 D

Ol 1972
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Objektnummer: 24430029 - 85125 Kinding

Ein erster Eindruck

Architektenhaus mit einzigartigem und (It. Eigentiimer) unverbaubarem Panoramablick ins
Altmuhltal

Sie suchen das Besondere? Hier werden Sieflindig:
Angeboten wird ein Einfamilienhausin Sidhanglage mit ver setzt angeor dneten

Wohngeschossen. Die gelungene Bauweise garantiert ein lichtdur chflutetes Ambiente mit
grandiosem Blick Uiber das Altmuhltal bel Kinding.
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Ausstattung und Details

DasHaus verfligt unter anderem Uber 4 Schlafzimmer, 4 Bader (eines davon im Bau), 2
Kdchen und ein Wohnzimmer .

Im Erdgeschoss befinden sich ein einladender Eingangsber eich mit Garderobe, ein separater
Wohnbereich mit Bad, einer kleinen Kiiche und einem grof3en Schlafzimmer mit
angrenzendem Hobbyraum. Ebenfalls auf dieser Ebene befindet sich der Zugang zum
Keller/Waschraum und zur Heizung.

Uber diehell in Marmor geflieste Treppe gelangt man in das Zwischengeschoss mit 2
weiteren Badern, 2 Schlafzimmern mit Wintergarten, einem Arbeitszimmer und dem
Zugang zur rickwartigen ca. 100 m2 grofRen Terrasse.

Im Ober geschoss befinden sich die grof3e, helle Kiiche, der Stidbalkon und das Wohnzimmer
mit herrlichem Panoramablick ins Altmuhltal.

Von hier aus gelangt man Uber eine Wendeltr eppe in das ausgebaute Dachgeschoss mit
Galeriezimmer, Gastezimmer und angrenzendem Gastebad. Dieses muss noch gefliest und
die bereits vorhandenen Sanitarobjekte installiert wer den.

Die groRRen, das Haus komplett umschlielBenden Terrassen bieten zu jeder Tageszeit
idyllische Platze zum Entspannen und Verweilen. Fir Abwechslung und das besondere
Extra sogt die kleine Teichanlage westlich vom Haus.

Die grofRe Doppelgarage mit eigener Auffahrt rundet das hohe Wohnniveau gelungen ab.
Welche Renovierungs- oder Reparaturarbeiten sind zu erwarten?

Die Fenster des Hauses sollten erneuert oder saniert werden, ebenso die der zeit vorhandenen
Holzgelander von Balkon, Aul3entreppe und Terrasse. Die Holzverkleidung der Fassaden
sollte einen frischen Schutzanstrich erhalten. Das Dach ist mit Wellfaser zementplatten
"Berliner Welle" von Ethernit eingedeckt.

Ob und welche Bodenbelage getauscht wer den sollten, hangt wiederum stark vom
individuellen Geschmack ab. Dasfertig zu stellende Bad wur de ber eits erwahnt.
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Alles zum Standort

Kindingist ein idyllischer Markt im ober bayerischen Landkreis Eichstatt und ein staatlich
anerkannter Erholungsort. Am westlichen Rand des malerischen Altmihltals gelegen, bietet
Kinding eine hervorragende Anbindung an die Autobahn A9, die Minchen, NUrnberg und
Leipzig verbindet.

NuUrnbergist etwa 70 Kilometer entfernt, Mnchen rund 110 Kilometer.
Besonder s wichtig fir Pendler und Berufstétigeist die schnelle Verbindung nach I ngolstadt,
welchesin unter 20 Minuten erreichbar ist. Ingolstadt ist Heimat des renommierten Audi-
Werkes, dasim Grof3raum eine zentrale Rolle als Arbeitgeber spielt.

Der Regionalbahnhof Kinding/Altmuhltal liegt zudem direkt an der | CE-Strecke zwischen
NuUrnberg und Minchen. Alle zwel Stunden halten hier Regionalexpressziige der Deutschen
Bahn. So sind Siein nur 27 Minuten in NUrnberg, in 17 Minuten in Ingolstadt und in knapp
Uber einer Stundein Munchen.

Nur 5 Autominuten entfernt befindet sich das attraktive Erholungs- und Freizeitzentrum
»Am Kratzmuhlsee", das mit seinem gleichnamigen See zu vielfaltigen Aktivitaten einladt.
Auf Uber zwei Kilometern Uferlange kdnnen Sie Schwimmen, Rudern, Baden und
Entspannen. Auch Angler kommen hier auf ihre Kosten: Speziell ausgewiesene Ufer ber eiche
sind dafur vorgesehen.

Abgerundet wird das Freizeitangebot durch ausreichend Umkleidekabinen, sonnige
Liegeplatze und Wiesenber eiche mit schattenspendenden Baumen, einen Abenteuer
Galfplatz, ein Kinderspielplatz, idyllische Bolzplatze, Beachvolleyballplatze und
Tischtennisplatten, ein spannendes Technikmuseum ,, anno dazumal“ sowie einen grof3en
Campingplatz.

Kinding bietet somit nicht nur eine herrliche Naturlandschaft, sondern auch ausgezeichnete
Verkehrsanbindungen und vielseitige Freizeitmoglichkeiten — der perfekte Ort zum
Wohnen, Entspannen und Genief3en.




Objektnummer: 24430029 - 85125 Kinding

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dipl.-Ing. Peter Thomas

Gabri€listral3e 4, 85072 Eichstatt
Tel.: +49 8421 - 93 75 802
E-Mail: eichstaett@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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