Ratzeburg

L andhausvilla fir gehobene Ansprtche!

Objektnummer: 26175006

KAUFPREIS: 729.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 323 m? « ZIMMER: 11 « GRUNDSTUCK: 906 m?
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Objektnummer: 26175006 - 23909 Ratzeburg

Auf einen Blick

26175006 729.000 EUR

ca. 323 m2 Landhaus

Walmdach Kauferprovision

11 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 x Garage Rohbau
Massiv
ca. 198 m?2
Terrasse, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung, Balkon




Objektnummer: 26175006 - 23909 Ratzeburg

Auf einen Blick: Energiedaten

laut Gesetz nicht
erforderlich
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Objektnummer: 26175006 - 23909 Ratzeburg

Ein erster Eindruck

Dieses grof3zligige und voll unterkellerte Landhausim Rohbauzustand bietet eine
beeindruckende Wohn- und Nutzflache von ca. 521 m2 auf einem ca. 906 m2 grof3en
Grundstiick und tber zeugt durch ein durchdachtes Raumkonzept in landlicher, zugleich
aber stadtnaher Umgebung. Das freistehende Haus mit grof3ziigiger Doppelgar age ver eint
ein hohes Mald an Wohnkomfort mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten —ideal fir grol3e
Familien, Freiberufler mit Platzbedarf oder M enschen mit Bedarf an Hobbyr&umen.

Zur besseren Vorstellung wurden mit Hilfe der K1 zwei Bilder erstellt, die ein mogliches
aber auch unverbindliches Erscheinungshild aufzeigen sollen.

Beim Betreten des Hauses erwartet Sie ein einladender Eingangsbereich, der einen
reprasentativen Eindruck hinterlasst. Vom Flur aus erschlief3en sich die ver schiedenen
Wohnbereiche, dieauf insgesamt 11 Zimmer und Raume aufgeteilt sind. Her zstlick des
Hausesist das grof3ziigige Wohn- und Esszimmer, das durch seine Helligkeit und die offene
Gestaltung mit Kamin zum Mittelpunkt des Zusammenlebens werden wird.

Die angrenzende, offen gestaltete K liche bietet ausreichend Platz fir individuelle

K ochkonzepte und geselliges Beisammensein. Hier sind alle Voraussetzungen fir
komfortables Arbeiten und Essen geschaffen. Dar Uber hinaus stehen zwei
Hauswirtschaftsraume zur Verfligung, die sich bestens zum Ver stauen und Ordnen von
Vorraten und Haushaltsutensilien eignen.

Das Ober geschoss beherber gt die drei Schlafziimmer des Hauses. Durch dieintelligente
Raumverteilung genief3en alle Bewohner ein hohes Mal? an Privatsphare. Die Zimmer sind
gut geschnitten und lassen sich flexibel je nach Bedarf als Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer nutzen. Der Clou: Alledrei Zimmer haben einen eigenen Balkon! Das
Vollbad bietet Komfort fir die ganze Familie; Zudem gibt esein separates Duschbad im
Erdgeschossund ein weiteresWC im Kéller.

Eine besondere Starke dieses Anwesensist die Anzahl der flexibel nutzbaren Raumeim
Keller mit AulRentreppe. Diese bieten Platz fir individuelle Hobbys, ein Homeoffice oder
einen Fitnessbereich, sodass das Haus den unter schiedlichsten L ebenssituationen ger echt
wird.

Eine weitere Besonderheit: Der Keller darf gewerblich genutzt wer den!

Die AulRenbereiche wie Terrassen, Beete und Wege miissen noch angelegt werden. Dank des




ca. 2.122 m2 grof3en und direkt angrenzenden Biotopswirkt das Grundstiick nochmals
deutlich groRer.

Mehrere Aul3enstellplatze sind auf dem Grundstiick moglich und die Doppelgar age nebst
Abstellraum bietet ausreichend Parkmdglichkeiten fur Autos, M otor- und Fahrrader.

Aufgrund des Rohbauzustandes kann die Ausstattung noch individuell gestaltet werden. So
sind FuBbodenheizung, dreifach verglaste Fenster mit Rollladen, eine zentrale

Staubsauger anlage, eine zukunftsweisende Heizungsanlage, eine moder ne
Elektroinstallation, ein Be- und Entluftungssystem, eine Alarmanlage, aber auch ein Aufzug
und Barrierefreiheit méglich.

Denkbar ist auch eine seniorenger echte Teilnutzung im Erdgeschoss.

Die Lage des Hauses ver eint ruhige Wohnver haltnisse mit einer guten Anbindung an das
ortliche Infrastrukturangebot. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und &rztliche Ver sorgung
sind bequem erreichbar und machen das Objekt zu einem attraktiven L ebensmittelpunkt
fUr verschiedenste Zielgruppen.

Gerne stellen wir Thnen dieses besondere L andhaus bei einer personlichen Besichtigung
ausfuhrlich vor. Lassen Sie sich von den vielfaltigen M 6glichkeiten und der einladenden
Atmosphére tUberzeugen. Nehmen Sie Kontakt zu unsauf und vereinbaren Sie einen
individuellen Besichtigungster min.
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Alles zum Standort

Ratzeburgist als Luftkurort anerkannt und aufgrund der Altstadtlage inmitten der
Ratzeburger Seen auch eine , I nselstadt”.

Mit seinen rund 14.500 Einwohnern hat sich Ratzeburg seinen Reiz als Kleinstadt bewahrt
und bietet nicht nur zahlreiche Freizeitaktivitaten, sondern auch eine gute
Verkehrsanbindung.

So erreicht man L Gibeck in ca. 25, Hamburgin ca. 55 und Schwerin in rund 60 Minuten.

AlsKreisstadt verflgt Ratzeburg tber zahlreiche Annehmlichkeiten und eine gute
Infrastruktur.

Zu nennen waren neben zahlreichen Kitas, samtlichen Schulformen und einer guten
Arztever sorgung nebst DRK -K rankenhaus auch die zahlreichen Vereine sowie der Sitz der
Kreisverwaltung und der Bundespolizeiabteilung.

Der hohe Freizeitwert findet sich auch in den vielen Badestellen und

W asser sportmdglichkeiten in und um Ratzeburg wieder. Nicht zuletzt ist Ratzeburg auch
durch den erfolgreichen Ratzeburger Ruderclub und das Ruderinternat inter national
bekannt.

Auch touristisch haben Ratzeburg und der Kreis Her zogtum L auenbur g einiges zu bieten:
So gilt der ,, Naturpark Lauenburgische Seen“ mit seinen zahlreichen Seen und Wéldern
schon seit Langem als gut besuchtes Urlaubsgebiet fir Natur- und Wanderfreunde und der
Ratzeburger See wurde mehrfach zum beliebtesten Seein Schleswig-Holstein gewahilt.

Die Ostseeist als Tagesausflug ebenfallsein gern besuchter und schnell erreichbarer
Anziehungspunkt und bietet mit den Ortschaften wie Timmendorfer Strand, Travemiinde
oder auch Scharbeutz Erholung und Entspannung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Peter Kindermann (Dipl.-Ing.)

Topferstrafe 20, 23909 Ratzeburg
Tel.: +49 4541 - 8592480
E-Mail: ratzeburg@von-poll.com
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