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Objektnummer: 21016018 - 15537 Griinheide

Auf einen Blick

21016018 999.000 EUR

ca. 150 m2 Einfamilienhaus

7 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1939 Kaufpreises

1x Freiplatz, 1 x Massv

Garage ca. 70 m?
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 121.70 kWh/m?2a
D
28.11.2031
2007
Gas
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Diel mmobilie

SIE IN DEN BESTEN

J

i

Gern informieren wir Sie persénlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03362 - 50 97 730

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine Seeliegenschaft mit historischem Einfamilienhausund direkter
Uferlage am M 6llensee, siidéstlich von Berlin. Uber die Wasser strafien der offenen Seen
haben M otorbootfreunde die M dglichkeit, die Ostsee und das Mittelmeer zu erreichen. Die
Liegenschaft liegt in einer verkehrsberuhigten 30er-Zone mit Anliegerverkehr. Dasdirekte
Wohnumfeld wird durch gepflegte Einfamilienh&user und einer guten Milieustruktur
gepragt.

Eine offentliche Abwasser kanalisation gibt es nicht. Der zeit wird das Abwasser in einer
dezentralen Grube gesammelt und Giber mobile Absaugfahrzeuge monatlich entsor gt.

DasHausist optisch ansprechend und befindet sich in eéinem guten baulichen Zustand. Die
Eigentimerin hat in den 90ern die Fenster, die Fassade und Terrasse neu saniert sowie
zuletzt 2013 die Heizungsanlage und 2014 das Dach neu eingedeckt mit hochwertigen
Tondachziegeln. Eine elektrische Toreinfahrt mit grof3ziigigem Vorgarten er 6ffnet der ca.
1.170 m? grol3en Seeliegenschaft den Zutritt auf das Grundstiick. Das Grundstiick wird an
der Uferzone neu vermessen und wird dadurch kiinftig gr 63er werden, um ca. 100 m2. Hier
gelangt der neue Eigentiimer Uber eine gepflasterte Einfahrt zur Garage und einen zweiten
Hauseingang ins Unter geschoss.

Das Anwesen wurde 1939 errichtet und die der zeitigen Eigentiimer haben viel Wert auf die
Erhaltung von historischen Elementen im Haus gelegt. Erkennbar ist diesdurch die
urspringlichen Originalholzverkleidungen im Haus, der historischen Doppelfltigelttr im
Wohn- und Essbereich, der Dielungim Hausund dieoriginal erhaltene Holztr eppe mit
Handlauf und Gelander.

Die mmabilie bietet eine Gesamtwohnflache von ca. 150 m2 und ca. 70 m2? weitere
Nutzflache. Zu den Besonder heiten der Immobilie gehort die vorteilhafte Westausrichtung,
welche ausfast allen RGumen einen herrlichen Rundumblick Gber den M 6llensee ermoglicht.
Die gegenuiber liegend unbebaute Ufer zone runden diese Eindr ticke ab.

Auf dem grof3en und sehr gepflegtem Grundstiick mit eigener Uferzone, direktem

Wasser zugang, eigenem Bootsanleger, finden Wasser sport- und Badefreundeihren
Ausgleich. Atemberaubende Sonnenunter gange lassen sich von der erhéhten Terrasse des
Wohnhauses oder des Nebengebaudes mit darunterliegendem Bootshaus beobachten.
Gemeinsam mit Familie oder Freunden kann man entspannt den Tag ausklingen zu lassen
und sich von der Hektik des Alltags erholen.

HINWEIS: Dielmmobilieist sofort verfugbar.
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Ausstattung und Details

HAUS:

- Massivbauweise mit historischen Fensterladen

- in den 90ern Fenster, Fassade, Terrassen neu saniert
- Dach 2014 erneuert

- Heizung 2013 erneuert

- Alarmanlage

- 2,70 m hohe Decken

- Untergeschoss von innen und auf3en begehbar

- FuBbdden mit Fliesen, Dielung, Parkett oder Teppich belegt
- Bad auf jeder Etage

- 4 Schornsteinziige (nur einer belegt)

- Einbauktiche

AURENBEREICH:

- genehmigte Steganlage

- massives Nebengebaude mit Bootshausund Terrasse
- gepflasterte Terrasse mit Westausrichtung

- gepflasterter Eingangsbereich

- elektrische Sonnenmarkise (mit Wind- und Sonnenwéchter)
- Garten und Terrasse mit Zierstrauchern bepflanzt

- eingefriedet

- elektrische Toreinfahrt

- Garage

- unverbaubarer Blick
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Alles zum Standort

LAGE/ VERKEHR:

Mit dem Auto gelangt man in ca. 45 Minuten in dasBerliner Zentrum Uber die
BundesstralRe B1, sowie den offentlichen Verkehrsmitteln wie Bus, Regionalexpressund S
Bahn (von Erkner). Den siidlich gelegenen Flughafen BER erreicht man in ca. 30 Minuten.
DieL 23 durchquert das Gemeindegebiet in nord-siidlicher Richtung. Die A 10 mit den
Anschlussstellen Erkner und Freienbrink, verlauft an der westlichen Grenze des
Gemeindegebietes und ist in ca. 10 Autominuten erreichbar. Die Gemeinde Grinheide
(Mark) liegt an der Bahnstrecke Berlin—Frankfurt (Oder). Griinheide wird auf3erdem durch
die Budlinien 429 und 436 bedient. Sie filhren von Her zfelde sowie Fur stenwalde nach
Erkner mit weiteren Umsteigemdglichkeiten, z. B. in Erkner in die S-Bahnlinie S3 nach
Berlin.

INFRASTRUKTUR/ SCHULEN:

Griunheide (Mark) hat ca 9.000 Einwohner und liegt im nordlichen Teil desLandkreises
Oder-Spreg, stidostlich von Berlin.

Die nachst groRere Stadt ist Erkner. Dort sind Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kitas, Ar zte,
Tankstellen und Restaurantsin erreichbarer Nahe. Der Ort Kagel erwartet in jingster Zeit
weiteren Einwohner zuwachs, da die Region stark durch die Ansiedlung der TESLA
Gigafactory beeinflusst wird. Die Gemeinde Griinheide (Mark) verfligt Uber insgesamt 8
Kitasund 5 Schulen. Darunter 2 Grundschulen, 1 Ober schule, 1 Gesamtschule mit
gymnasialer Oberstufe und 1 Gymnasium.

FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

Durch die seenreiche L andschaft haben Sportfreunde ausgiebige M 6glichkeiten zum Baden,
Surfen, Paddeln, Wandern, Radfahren, Reiten und Joggen. Der an Kagel-Finkenstein direkt
anliegende M dllensee dient als Bade- und Angelgewasser und bietet eine Wasser ver bindung
bis nach Berlin. Rund um den See befinden sich mehrerekleine Badestellen im Wald sowie
ein Campingplatz mit Badestrand mit vielen Spielmdglichkeiten fir Kinder. Fir Wander -
Liebhaber gibt eseinen Wanderweg direkt am M 6llensee (M dllenseeumwander ung). Am
nahegelegenen Bauernseeist eine offentliche, sehr idyllische Badestelle.

WIRTSCHAFT:

Die Teda-Gigafactory er6ffnet in diesem Jahr ihre Pforten und erwartet mittelfristig ca.
12.000 Arbeitsplatze. In einer ersten Ausbaustufe will Tesla pro Jahr 150.000
Elektrofahrzeuge bauen. Spater sollen die Kapazitaten auf bis zu 500.000 Fahr zeuge jahrlich
erweitert werden.




Objektnummer: 21016018 - 15537 Griinheide

Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.11.2031.

Endenergiebedarf betragt 121.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2007.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Frau SylviaMaltz & Herr Maximilian Pletat

FriedrichstraRe 53b, 15537 Erkner
Tel.: +49 3362 - 50 97 730
E-Mail: erkner @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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