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Auf einen Blick

26449006

ca. 150,18 m?
4

1

1984

2 x Tiefgarage

249.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

M assiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgasleicht 127.00 kWh/m2a
25.08.2027 D

1984
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

N

‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 07461 - 91 45 740

Shop Rottweil - Tuttlingen | JagerhofstraRe 1 | 78532 Tuttlingen | tuttlingen@von-poll.com

REAL EST

von-poll.com/rottweil - fufflingf n
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Grundrisse

Schlafzimmer
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Ein erster Eindruck

Diese groR3zligige 4 Zimmer Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines
Mehrfamilienhausesin zentraler Lage von Tuttlingen.

Die Wohnung wurde zuletzt als Biroflache genutzt und bietet [hnen vielfaltige

M dglichkeiten fur eineindividuelle Umgestaltung oder eine komplette Neugestaltung.
Aktuell ist keine vollwertige K iche vorhanden, lediglich eine Teekiiche. Ebenso empfiehlt
sich der Einbau eines vollwertigen Badezimmers, wodur ch sich interessante Umbau- und
Gestaltungsmaoglichkeiten ergeben. Die bestehenden Raume préasentieren sich hell und
gepflegt und bilden eine solide Grundlage fiir M oder nisierungen oder kreative Umbauten —
ganz nach lhren eigenen Vor stellungen.

Neben dem mdglichen neuen Badezimmer und einem neu gestalteten K iichenber eich stehen
Ihnen vier weitere Zimmer fr eineflexible Nutzung zur Verfigung. Ideal eignen sich diese
beispielsweise fir einen Wohn- und Essbereich sowie ein Schlafzimmer und zwel
Kinderzimmer. Erganzt wird das Raumangebot durch zwei praktische Abstellrdume, die
zusatzlichen Stauraum bieten.

Fur Ihre Fahrzeuge gibt eszwei Stellplatzein der Tiefgarage. AuRerdem gehért zu der
Wohnung noch ein Kellerraum und ein gemeinschaftlich nutzbarer Garten.

Dievorteilhafte Innenstadtlage bietet Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Restaur ants sowie
zahlreiche Dienstleister in unmittelbarer Nahe und sind bequem zu Ful3 erreichbar. Dank
der hervorragenden Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr lassen sich sowohl

inner stadtische Ziele als auch umliegende Stadtteile schnell und unkompliziert erreichen.
Die Wohnung steht leer und kann auf Wunsch zeitnah tibernommen werden.

Sollten Sie an eine K apitalanlage denken, vermieten wir auch gernefir Sie.

Uber zeugen Sie sich selbst vor Ort von dieser Wohnung und vereinbaren Sie einen
unver bindlichen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf lhren Anruf.
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Alles zum Standort

Tuttlingen, eine Stadt im Siiden Baden-W(rttembergs, ist eine grofe Kreisstadt mit ca.
36.000 Einwohnern und unterliegt dem Regierungsbezirk Freiburg. Tuttlingen liegt am
Fule des Schwar zwaldes. Die schone Donau flief3t mitten durch die Stadt und bietet viele
Erholungsmaoglichkeiten. Das bel Wanderern und Radfahrern so beliebte Donautal mit den
zauber haften Orten Beuron mit seinem ber ihmten Kloster, Sigmaringen mit seinem
Hohenzoller nschloss, Fridingen, M ohringen und Immendingen mit den alten Fasnets-
Traditionen, die Donauversicker ung, das bezauber nde Hegau mit seinen Vulkanfelsen wie
z.B. dem Hohentwiel und nicht zuletzt die herrliche und noch intakte Natur, die Tuttlingen
umgibt, machen die Stadt zu einem attraktiven Standort.

Sechs Grundschulen, ver schiedene Gymnasien, zwei Realschulen, der Hochschulcampus -
eine Aul3enstelle der Hochschule Furtwangen, das Tuttlinger Hallenbad (Tuwass) mit
Thermalbecken im Innen- und AufRenbereich und grof3er Saunalandschaft, das Freibad,
ver schiedene Sportvereine und Sportmadglichkeiten, wunder schone Golfplétze in der Nahe,
eine stadtische Galerie, eine Festhalle mit attraktiven Veranstaltungen, der Honber g-
Sommer mit vielen bekannten K instlern jedes Jahr, das bekannte Southside-Festival u.v.m.
bieten den Tuttlinger Birgern und Besuchern L ebensqualitat und Abwechslung.

Die zentrale geographische L age zu Grof3stadten wie Stuttgart und Zirich (ca. 100 - 120
km), Stadten wie Freiburg und Ulm, der nahe gelegene beliebte Bodensee (ca. 40 km), das
Vorarlberg mit seinen Winter sportmaoglichkeiten, die nahe gelegene Schweiz, der herrliche
Schwar zwald und die saubere L uft in und um Tuttlingen herum, macht die Stadt so beliebt.
Zugver bindungen wie die Gaubahn (I ntercity-Zug), dieim Zwei-Stunden-T akt zwischen
Stuttgart und Zirich in Tuttlingen Halt macht, sowie der Regionalexpress, I nterregio-
Expressund der Ringzug, bieten ein gut ausgebautes Schienennetz. Autobahnanschlussin
Tuningen ist in ca. 15 Minuten erreichbar.

In Tuttlingen haben Gber 1900 Unternehmen ihren Sitz- vom Ein-Mann-Betrieb biszum
multinationalen Unternehmen. Durch die Vielzahl von fihrenden Chirurgiebetrieben in und
um Tuttlingen, versteht sich die Stadt als,, Weltzentrum der Medizintechnik”. Wichtige
Arbeitgeber sind weiterhin der Maschinenbau und das Bauhandwer k. Tuttlingen bietet eine
gut ausgebaute I nfrastruktur.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Oliver Rebholz

Jagerhofstraf3e 1, 78532 Tuttlingen
Tel.: +49 7461 - 91 45 740
E-Mail: tuttlingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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