Trossingen

Gestalten Siemit! 3-Zimmer Wohnung in begehrter
L age mit Blick ins Grlne

Objektnummer: 26449009

KAUFPREIS: 169.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 78,32 m2 ¢ ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26449009

ca. 78,32 m?

3

3

1

1

1974

1 x Tiefgarage

169.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

renovierungsbediirftig
Massiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgas schwer 144.00 kWh/m2a
21.06.2026 E

Gas 1974
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 07461 - 91 45 740

Shop Rottweil - Tu n | JagerhofstraRe 1 | 78532 Tutt | tuttlingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Gestalten Sie mit! Diese 3-Zimmer Wohnung mit ca.78 gm Wohnflache befindet sich im 3.
Ober geschoss eines M ehrfamilienhausesin ruhiger Lage am Stadtrand von Trossingen mit
Blick ins Grune und tber die umliegenden Dacher.

Die helle Wohnung umfasst 3 Zimmer mit einem Balkon und ist aktuell
renovierungsbedurftig. Sie bietet somit die perfekte Basisfur Individualisten und
Handwerker. Sie haben hier die Gelegenheit die gesamte Ausstattung exakt nach lhren
Vorstellungen zu gestalten und eine moder ne Wohnung zu schaffen.

Durch einen klassischen Schnitt mit zentralem Flur sind alle Raume separ at begehbar. Die
Wohnung bietet |hnen mit einem Schlafzimmer, einem weiteren Zimmer, einem
innliegenden Bad mit Waschbecken, Badewanne und Waschmaschinenanschluss, ein
separates WC, einer abgeschlossenen Kiche, einem Abstellraum und einem Wohnzimmer
mit Zugang zum Balkon geniigend Raum zum Wohlfthlen.

Gemeinschaftlich stehen Ihnen ein Fahrrad und Trockenraum zur Verfligung.

Die Allgemeinaufgaben wer den vom Hausmeister service erledigt.

Ein Tiefgaragenstellplatz sowie ein Kellerraum komplettieren dieses Kaufangebot.

Die Wohnung st frei und kann auf Wunsch sofort tibernommen wer den.

Der Gestaltungsspielraum und die gute L age machen diese Wohnung zu einer echten
Kaufgelegenheit und bietet ein ideales Zuhause fir eine Familie die Wohnkomfort in netter
Nachbar schaft sucht.

M dchten Sie lhre eigenen Ideen und Eindr ticke zu dieser Wohnung sammeln? Dann laden

wir Sieherzlich zu einer personlichen Besichtigung ein und stehen Ihnen gernefir weitere
Informationen zur Verfigung!
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einem gewachsenen Wohngebiet von Trossingen mit guter
Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder garten und der OPNV sind in
wenigen Minuten erreichbar. Gleichzeitig genie3en Sie eine ruhige Wohnlage.

Trossingen ist die zweitgr 63te Stadt des L andkreises Tuttlingen und hat zusammen mit dem
Stadtteil Schura ca. 18.000 Einwohner. Die Kleinstadt liegt auf der Baar inmitten der Region
Schwar zwald-Baar-Heuberg. Die auch als Musikstadt bezeichnete Stadt ist Sitz einer
staatlichen Musikhochschule und Heimat einer traditionsr eichen Musikindustrie, sowie
verschiedener Uberregionaler musikalischer Einrichtungen.

Trossingen weist eine hohe Wohnqualitat auf und garantiert zudem familienfreundliches
Wohnen. Vieféltige Bildungseinrichtungen darunter mehrere Kinder gérten, ver schiedene
Schulen mit allen Schulformen und ein umfangr eiches Betr euungsangebot mit

unter schiedlichen Betreuungszeiten sowie eine gute I nfrastruktur und engagierte Vereine
gewahrleisten eine Rundum-Ver sorgung.

Viele Arzte der unter schiedlichsten Fachrichtungen, Apotheken und vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten decken die Bediirfnisse des taglichen Bedar fes.

Mit seiner mittelstéandisch gepragten Wirtschaft sichert der Wohnort Trossingen langfristig
aulRerhalb der Musikindustrie und musikalischer Einrichtungen noch Arbeitsplatzein
Bereichen wie Metallverarbeitung, Feinmechanik und Elektronik.

Zwischen Schwar zwald und Schwabischer Alb liegt Trossingen sehr verkehrsgiinstig
angebunden an ver schiedene Landes- Kreis- und BundesstralRen die zwischen den Stadten
Tuttlingen, Rottweil und Villingen-Schwenningen ein Dreieck bilden. In etwa 4 km erreicht
man die Autobahn A81. Von hier ausist man etwa in einer Stunde am Bodensee oder in
Stuttgart. Ein eigener Bahnhof sichert die Erreichbarkeit mit dem Zug. Der Busverkehr
erfolgt im Rahmen des Verkehr sver bunds Schwar zwald-Baar - Heuber g (move).

Zahlreiche Sport- und Freizeitmdglichkeiten bieten die verschiedenen Vereine und
Sportstatten. Es gibt auch ein Naturfreibad, indem man im Sommer die Freizeit verbringen

kann.

Weitere I nformationen tber Trossingen finden Sieim Internet unter: www.trossingen.de
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Oliver Rebholz

Jagerhofstraf3e 1, 78532 Tuttlingen
Tel.: +49 7461 - 91 45 740
E-Mail: tuttlingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/de/impressum

