Balingen

Historische Jugendstilvilla mit unverwechselbarem
Flair

Objektnummer: 24296016BL

KAUFPREIS: 895.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 282 m2 « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 1.122 m?
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Auf einen Blick

24296016BL 895.000 EUR

ca. 282 m2 Villa

Walmdach Kauferprovision 3,57

10 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises.

1913 2023

2 x Freiplatz, 1 x

Garage moder nisiert
Massiv
ca. 135 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gese_tz nicht
Pelletheizung erforderlich
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Ein erster Eindruck

Dieseimposante - unter Denkmalschutz stehende - Jugendstilvillaim Her zen von Balingen
wurde als eingeschossiger Putzbau auf hohem Sockelgeschoss, mit Erker, Walmdach und
Zwer chhéuser 1913 erbaut.

Konnten diese Wande sprechen - siewrden sicherlich viele inter essante Geschichten
erzahlen, denn der Bauherr war kein geringerer alsder damalige Oberamtsbaumeister von
Balingen Wilhelm Wérner.

Im Jugendstil oder L‘Art Nouveau, wie die Franzosen es nannten, wurde viel Wert auf
Dekoration von Flachen, Ornamente, Materialien und feine Rahmen gelegt. Ziel des
Jugendstilswar die Verbindung von Architektur und Handwerk zu einem
Gesamtkunstwerk.

Direkt beim Offnen der Tir wird man von diesem Gesamtkunstwerk und dem einzigartigen
Charakter, der dieses Haus umgibt, wohlwollend in Empfang genommen. Passend zum
Jugendstil, préasentiert sich das Anwesen sehr groRRzligig und herrschaftlich. Dunkles Holz,
klassische Fliesen, edles Parkett, geschmackvolle Tapeten, hohe Decken mit dezentem Stuck
und die alten Holztiren und FuRleisten bilden den Rahmen eines einzigartigen und
besonderen Ambientesfir Sieals Eigentimer und I hre kiinftigen Gaste.

Die Villa umfasst auf 4 Geschossebenen insgesamt ca. 351m?2 Wohnflache mit 11 Zimmern.
Im Kellergeschoss befindet sich auch ein grof3es Buro und ein angrenzender
Besprechungsraum, der ein Arbeiten im Wohnhaus mdglich macht. Der Zugang fir
Besucher oder Kunden kann Uber den separaten Hintereingang erfolgen.

Auf dem 1.122 m2 grof3en Grundstiick wurden auch die AuRenflachen mit viel Liebe
angelegt und flgen sich perfekt in das Gesamtbild ein. Als besonderes Augenmerk zieren ein
nostalgischer Springbrunnen und stilvolle, mehrflammige K ugellater nen den ansprechend
bepflanzten Garten.

Die Fassade wird durch die Verwendung von Klinker- und Putzflachen und filigranen
Sprossenfenstern gegliedert. So entsteht ein ansprechendes, hochwertiges und leicht

ver spieltes Erscheinungsbild, welches typisch fir den Jugendstil ist.

Wenn Sie fasziniert von ausdrucksvollen Altbauten aus der Jugendstilzeit sind und Wert auf
Exklusivitat und Einzigartigkeit legen, werden Siesich in diesen Juwel sicher verlieben!
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Ausstattung und Details

- denkmalgeschiitzt

- aufwandige Bleiglasfenster

- Stuckdecken

- hochwertige Parkett- und Fliesenbtden

- 3Béder , Hauptbad im DG mit Badewanne und Dusche, 2 Gaste WCs
- Kachelofen

- Zentralheizung (Pellet)

- FuBbodenheizung in fast allen Raumen im EG
- Speisekammer

- Terrasse und Balkon

- Garage mit elektrischem Tor

- abgeschlossenes Grundstiick (Mauer, Zaun)

- Gewolbekeller
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Alles zum Standort

Balingen ist eine Stadt, die sich mit ihrer Ful3gangerzone zu einer der attraktivsten
Anziehungspunkte der Region entwickelt hat. Neben vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten,
einem Kulturangebot vom Feinsten, mit sportlichen Héhepunkten und einer ausgespr ochen
familienfreundlichen Infrastruktur ist Balingen eine Stadt zum Wohlfthlen.

I nsgesamt besteht die Stadt Balingen aus 13 Ortsteilen und bietet alle Vor zlige einer
Kreisstadt.

Die Immobilie liegt zentrumsnah in einem gepflegten und gehobenen Wohnviertel. Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und die Innenstadt sind fu3laufig in wenigen Minuten erreichbar.

In wenigen Minuten erreichen Sie auch die B27, dieseist die Hauptver bindung nach
Rottweil (20km), Villingen-Schwenningen (48km) T Ubingen (40km,) Reutlingen (40km),
Stuttgart Flughafen (70km) und zum Bodensee, Konstanz (80km).

M etzingen, Sindelfingen oder Boblingen liegen in ca. 30-45 minitiger PKW Entfer nung.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Oliver Rebholz

Jagerhofstraf3e 1, 78532 Tuttlingen
Tel.: +49 7461 - 91 45 740
E-Mail: tuttlingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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