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Genau das Richtige fur Ihre Familie

Objektnummer: 26449002
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Auf einen Blick

26449002

ca. 234 m2
Satteldach
6.5

2

1996

2 x Garage

599.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 129.40 kWh/m2a
D

19.01.2036

: 1996
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Die Immobilie

’ VON POLL
‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 07461 - 91 45 740

Shop Rottweil - Tuttlingen | JagerhofstraRe 1 | 78532 Tuttlingen | tuttlingen@von-poll.com

‘ www.von fpo/[.com rott:ncz[fmtﬂingm
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Ein erster Eindruck

In ruhiger, sonniger Lage, erwartet Sie dieses freistehende Einfamilienhaus mit
Doppelgarage auf einem schénen ebenen Grundstlick.

Ihnen stehen auf drei Wohnebenen insgesamt ca. 234 gm Wohnflache verteilt auf 6
¥%Zimmer und zwei Bader zur Verfligung.

Im Erdgeschoss befindet sich der zentrale Wohnbereich mit einem hellen und offenen
Wohn- Esszimmer mit einem Kachelofen, der fiir behagliche Warme sorgt. Von hier aus
gelangen Sie in den Garten und auf die Uberdachte Terrasse. Neben dem Essbereich ist
die separate Kiche inklusive Einbaugeraten und ein praktischer Abstellraum. Ein
Schlafzimmer, ein Bad mit Waschbecken, Badewanne, Dusche und WC, ein Tages-WC
sowie ein Hausarbeitsraum von dem aus Sie einen direkten Zugang in die Garage haben
und Ihre Einkaufe trockenen FulRes entladen kdnnen, komplettieren diese Etage.

Im Dachgeschoss befinden sich ein Badezimmer mit Dusche, Eckbadewanne,
Doppelwaschbecken und WC, zwei Zimmer, die Loggia und ein weiteres zum Ausbau
bereits vorbereitetes Zimmer. Eine Bihne bietet weiteren zusatzlichen Stauraum.

Das Untergeschoss beherbergt die Haustechnik, Waschkiiche, Kellerraume und einen
grofRen Hobbyraum mit Kiichenvorbereitung. Von hier aus haben Sie direkten Zugang in
die unterkellerte Garage.

Bei der Erstellung dieses Anwesens wurde bereits Wert auf Einsparung von
Energiekosten gelegt. Die Beheizung des Hauses erfolgt iiber eine Olzentralheizung mit
Solaranlage und einer FuRbodenheizung. Und ein wasserfihrenden Kachelofen dieser
wird im Untergeschoss befillt.

Ihre Autos parken in der Doppelgarage und auf dem Hof befinden sich weitere
Stellplatze. Zusatzliche praktische Merkmale sind die Unterkellerung der Garage, die sich
perfekt als Abstellraum oder Holzlager eignet und die Buhne tber der Garage. Zudem
verfligt das Haus Uber eine Zisterne.

Das Haus ist sofort frei und bietet den neuen Besitzern noch Méglichkeiten, eigene
Wohntrdume zu verwirklichen und ein gemdutliches Zuhause fir eine Familie zu schaffen.
Mochten Sie lhre eigenen Ideen und Eindriicke zu diesem Haus sammeln? Dann laden
wir Sie

herzlich zu einer personlichen Besichtigung ein und stehen lhnen gerne fir weitere
Informationen zur Verfigung!
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Alles zum Standort

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Anliegerstraf3e im Ortsteil Bosingen.

Die Gemeinde Bdsingen mit ihrem Ortsteil Herrenzimmern hat ca. 3.400 Einwohnern und
befindet sich auf 649 m G NN. Boésingen liegt zwischen Schwarzwald und Schwéabischer
Alb westlich und oberhalb des Oberen Neckartals, im Dreieck der Stadte Schramberg im
Westen, Oberndorf am Neckar im Norden und Rottweil im Stden.

Fir den taglichen Bedarf gibt es ein Lebensmittelgeschaft eine Backerei und Metzger,
eine Bank und eine Postfiliale vor Ort. Umfangreichere Eink&ufe kann man in der
benachbarten Stadten Rottweil oder Oberndorf a.N. tatigen. Das Gesundheitswesen ist
mit einem Hausarzt und einem Zahnarzt vor Ort abgedeckt.

In Bosingen und dem Ortsteil Herrenzimmern bieten sich vielfaltige Freizeitaktivitaten in
der Natur und Kultur an. Highlights sind die Besichtigung der historischen Burgruine
Herrenzimmern, ein Besuch im Bauernmuseum, Wandern im Naturschutzgebiet
Teufelsmoor sowie der Aussichtsturm auf dem Kienberg. Eine grof3e Anzahl sportlicher
sowie kultureller Vereine und vielfaltige Veranstaltungsangebote runden das Leben in
Bdsingen ab und sorgen zusatzlich fur eine attraktive Freizeitgestaltung.

Fir die Kleinen gibt es in beiden Ortsteilen moderne Kindergarten und fir die
Gesamtgemeinde eine Kinderkrippe in Bésingen. Zusatzlich gibt es in Herrenzimmern
noch einen Waldkindergarten. Die Grundschule ist in beiden Ortsteilen vertreten. Durch
die Kooperation mit der Nachbargemeinde Villingendorf kann auch der Besuch einer
Werkrealschule angeboten werden. Weiterfihrende Schulen befinden sich im
Schulzentrum Rottweil oder in Oberndorf a.N.

Industrie- und Dienstleistungsunternehmen, hauptsachlich der Branchen Metall und
Nahrungsmittelherstellung sowie ein leistungsfahiges Handwerk bieten in Bosingen etwa
550 Arbeitsplatze.

Die Autobahn A 81 verbindet Bdsingen im Norden mit der Landeshauptstadt Stuttgart
und im Stiden mit dem Bodenseegebiet und der Schweiz. Die Ausfahrten Rottweil oder
Oberndorf am Neckar liegen etwa auf halber Strecke zwischen Stuttgart und Bodensee.
Beide Ziele sind innerhalb von 45 Minuten erreichbar. Die Bahnlinie Stuttgart — Ztrich —
Mailand fuhrt direkt durch das nahe gelegene Rottweil. Es gibt von dort aus sttindliche
Verbindungen nach Stuttgart oder Singen.

Weitere Informationen finden Sie im Internet unter: www.boesingen.de
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.1.2036.

Endenergiebedarf betragt 129.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Oliver Rebholz

Jagerhofstral3e 1, 78532 Tuttlingen
Tel.: +49 7461 - 91 45 740
E-Mail: tuttingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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