VON POLL

Immendingen

Zwefamilienhaus mit vielen M oglichkeiten

Objektnummer: 25449023

KAUFPREIS: 350.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 146 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 528 m?
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Auf einen Blick

25449023
ca. 146 m?
Satteldach
7

2

1906

1x Garage

350.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt
M assiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 269.60 kWh/m2a
H
23.12.2035
1906
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Diel mmobilie
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 07461 - 91 45 740

Shop Rottweil - Tuttlingen | JagerhofstraRe 1 | 78532 Tuttlingen | tuttlingen@von-poll.com

REAL EST

von-poll.com/rottweil - fufflingf n

Leading
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Grundrisse

Schlafzimmer

Wohnzimmer




Esszimmer
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Wohnzimmer
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Kinderzimmer

Schlafzimmer
Géstezimmer
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Ein erster Eindruck

In ruhiger aber dennoch zentraler Wohnlage erwartet Sie diese Doppelhaushalfte mit zwei
Wohneinheiten in netter Nachbar schaft.

Ihr neues Domizil wurde ca.1906 erstellt und bietet | hnen ca.146 gm Wohnflache mit 7
Zimmern unterteilt in zwei Wohnungen.

In der 2-Zimmerwohnung im Erdgeschoss befinden sich ein Schlafzimmer, ein
Wohnzimmer, eine K iche mit Essplatz, ein Bad mit Waschbecken, Badewanne und ein
separates WC.

Im Ober- und Dachgeschoss befindet sich die zweite Wohnung im M aisonette-Stil. Diese
umfasst insgesamt 5 weitere Zimmer. Im Obergeschoss finden sich ein Wohnzimmer, ein
Esszimmer mit Kaminofen, eine Kliche, sowie ein Badezimmer mit Waschbecken,
Badewanne und Waschmaschinenanschluss und ein separates WC.

Im Dachgeschoss sind drei weitere Zimmer untergebracht. Von hier aus gelangen Sie Giber
den Flur auf dieteiliberdachte Terrasse.

Im Untergeschoss sind Kellerraume und die Haustechnik unter gebracht.

Im dazugehorigen Garten befindet sich ein Gartenhaus und ein tberdachter Freisitz.

Eine dazugehorige Garage komplettiert dieses Angebot.

Das Haus prasentiert sich dem Baujahr entsprechend in gutem Zustand ist aber in manchen
Bereichen teilweise renovierungsbedirftig.

Die Wohnung im Erdgeschoss steht leer, das Obergeschossist langjahrig ver mietet.
M dchten Sie lhre eigenen Ideen und Eindr ticke zu diesem Angebot sammeln? Dann laden

wir Sieherzlich zu einer personlichen Besichtigung ein und stehen Ihnen gernefir weitere
Informationen zur Verfigung!
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Alles zum Standort

Das Wohnhaus befindet sich ruhig nahe der Ortsmitte von Immendingen .

Zu der etwa 3.000 Einwohner zdhlende Gemeinde lmmendingen an der Donauver sinkung
gehoren die funf Ortschaften Hattingen, Hintschingen, I ppingen, Mauenheim und Zimmern.
Die Gesamteinwohner zahl mit den Ortschaften liegt bei ca. 7000 Einwohnern. Immendingen
liegt an der Oberen Donau auf der Baaralb, mit dem Hoéwenegg beginnt hier auch die Reihe
der Hegauvulkane.

Der Ort weist eine hohe Wohnqualitat auf und garantiert zudem familienfreundliches
Wohnen. Verschiedene Bildungseinrichtungen darunter mehrere Kinder gérten,

ver schiedene Schulen und ein umfangreiches Betreuungsangebot sowie eine gute
Infrastruktur und engagierte Vereine gewahrleisten eine Rundum-Versorgung. Mehrere
Arzte und geniigend Einkaufsmdglichkeiten decken die Bediirfnisse des taglichen Bedar fes,
donnerstagsfindet ein Wochenmarkt statt.

Neben dem Wahrzeichen von Immendingen, dem Oberen Schloss, hat die Gemeinde vor
allem der Natur entsprungene Sehenswiirdigkeiten zu bieten. Besonders erwahnenswert ist
die Donauversinkung. Dort wo normalerweise einer der bekanntesten Fllisse Baden-

W irttembergs - die Donau - flief3t, ver schwindet dieser an einigen Tagen im Jahr
vollstandig, so dass man trockenen Fuf3es dur ch das Flussbett gehen kann. Ver schiedene
Premiumwanderwege fur die unter schiedlichsten Anspriiche sind hier ebenso zu finden wie
der Donauradweg, der von hier aus entweder in Richtung Sigmaringen oder in Richtung
Donaueschingen fihrt. Im Winter kénnen Sie sich dann auf der ausgewiesenen L anglauf-

L oipe sportlich betatigen.

Immendingen weist eine lange Tradition als Wirtschaftsstandort auf und verfigt Uber ein
breites Spektrum an mittelstéandischen Gewer bebetrieben in den Branchen Handwerk,
Handel, Dienstleistung sowie I ndustriebetriebe. Das neue und hochmaoder ne Prtifzentrum
der Daimler-AG fur zukinftige Automabil-Technologien bietet weiter e zukunftstrachtige
Arbeitspléatzein der Gemeinde.

Immendingen liegt verkehrsglinstig direkt an der B311 (Freiburg/ Ulm) und ohne weitere
Ortsdurchfahrt unweit der Bodenseeautobahn A81. AulRerdem ist hier ein bedeutender
Eisenbahnknoten, an dem drei Bahnlinien zusammenlaufen und auch der Ringzug bedient
wird, so dass sich hier insgesamt drei in Betrieb befindliche Eisenbahnstrecken befinden,
namlich die Schwar zwaldbahn, die Bahnstrecke Tuttlingen—| mmendingen und die
Wutachtalbahn.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Oliver Rebholz

Jagerhofstraf3e 1, 78532 Tuttlingen
Tel.: +49 7461 - 91 45 740
E-Mail: tuttlingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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