Rottweil / Neukirch

Ein Haus zwel Wohnungen! Investieren Siein Ihre
Zukunft!

Objektnummer: 25449002

KAUFPREIS: 399.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 203,66 m2 ¢ ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 807 m?
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Auf einen Blick

25449002 399.000 EUR
ca. 203,66 m? Zweifamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
3 betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1974 Kaufpreises
2x Garage gepflegt
Massiv
ca. 38 m?

Terrasse, Kamin,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 196.75 kWh/mz2a
F

12.02.2034

. 2008
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 07461 - 91 45 740

Shop Rottweil - Tuttlingen | Jagerhofstrae 1 | 78532 Tuttlingen | tuttlingen@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

In sonniger und familienfreundlicher Lage erwartet Sie dieses gepflegte, freistehende
Zweifamilienhaus mit insgesamt 8 gut geschnittenen Zimmern und einer Gesamtwohnflache
von ca. 204 m2 auf einem grof3zigigen Grundsttick. [hr neues Zuhause wurdein
Massivbauweise erstellt und eignet sich hervorragend fur Familien, als

M ehr gener ationenhaus oder um Wohnen und Arbeiten unter einem Dach zu vereinen.

Die 127 m2 grof3e Hauptwohnung im Erdgeschoss bietet ein helles Wohnzimmer mit Zugang
zur Terrasseund in den Garten, ein gemitliches Esszimmer mit Kachelofen und
angrenzender K iche die eine angenehme K ochatmosphar e schafft und ausreichend Platz fr
kulinarische Aktivitaten bereitstellt.

Drei Zimmer zur individuellen Nutzung, ein funktional ausgestattetes, moder nes Bad mit
Dusche, Badewanne und WC sowie ein Gaste-WC komplettieren diese Etage.

Im Dachgeschoss befindet sich eine ca. 77 m2 grof3e Wohnung mit einem Wohn- und
Essbereich mit offener Kiiche mit Einbauger aten und Kaminofen, ein Schlafzimmer und ein
weiteres Zimmer sowie ein Badeziimmer mit Dusche, Badewanne und WC. Aul3erdem gehort
ein praktischer Abstellraum zu dieser Wohnung.

Im Kellergeschoss mit direktem Zugang in den Garten befindet sich noch einen Hobbyraum,
ein Hauswirtschaftsraum, diverse Kellerrdume und die Haustechnik.

Das ebene Grundstick bietet ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten.
Ob als Spielbereich fir Kinder, Ort der Entspannung oder Garten zur Selbstver sorgung, die
Nutzungsmoglichkeiten sind vielfaltig und lassen sich individuell gestalten. Eine
Doppelgarage mit angrenzendem Partyraum oder Abstellraum sowie ein Gartenhaus stehen
ebenfalls zur Verflgung.

I nsgesamt gibt Ihnen dieses Haus die M 6glichkeit eigene Wohntr&ume zu verwirklichen und
ein gemutliches Zuhause zu schaffen und macht dieses Haus zu einer echten
Kaufgelegenheit.

Die Photovoltaikanlage aus dem Jahr 2010 erzeugt aktuell ca. 500€ monatlich und ist eine
gutefinanzielle Entlastung.

M dchten Sie lhre eigenen Ideen und Eindrticke zu diesem Haus sammeln? Dann
vereinbaren Siejetzt |hren personlichen Kennenlerntermin!
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Alles zum Standort

Das Haus befindet sich ruhig gelegen in einer Anliegerstraf3ein Rottweil Neukirch.

Rottweil Neukirch mit seinen ca. 660 Einwohnern und der dazugehorige Weiler
Vaihingerhof ist eingegliedert in die grof3e Kreisstadt Rottweil. Esliegt auf einer Hochebene
zwischen den Bergen der Schwabischen Alb und dem Schwar zwald. Die Aussicht reicht vom
Hohenzollern biszum Feldberg und dem Kniebis.

In Neukirch befindet sich ein Kindergarten und eine Grundschule mit Inklusionsklasse. Die
weiter fihrenden Schulen sind in Rottweil.

Die Bedirfnisse des taglichen Bedarfskdnnen Sievor Ort mit einem Backer und in der gut
zu erreichenden Kernstadt Rottweil oder in Schémber g decken.

Im offentlichen Personennahver kehr bestehen Schul- und Rufbusver bindungen zur
Kernstadt. Weiter hin gibt es noch eingeschrankte M oglichkeiten auf der SBG-Linie
Balingen-Rottweil-Schomber g sowohl die Kernstadt auch das naheliegende Schomberg zu
erreichen.

Durch Neukirch fuihrt die Bundesstrafie 27, die den Ort in zwei Hélften teilt. Gleichzeitig
stellt diese Straf3e aber eine schnelle Verkehrsanbindung an die Mittelzentren Villingen-
Schwenningen und T Ubingen-Reutlingen dar.

Im Gewerbegebiet Eferen sind unter schiedliche Branchen wie Handel, Handwer k, Gewer be,
Fuhrbetriebe und Industrie angesiedelt und bieten hier mehr als 300 Arbeitsplatze.

Fir die Freizeitgestaltung gibt es eine kleine Anzahl an Vereinen.

Weiter e Informationen Uiber Neukirch finden Sieim Internet unter:
https://www.rottweil.de/de/Stadt-Buer ger /Unser e-Stadt/Ortschaften/Neukir ch
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Oliver Rebholz

Jagerhofstraf3e 1, 78532 Tuttlingen
Tel.: +49 7461 - 91 45 740
E-Mail: tuttlingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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