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Auf einen Blick

26461021
ca. 90 m2
Satteldach
5

1

1910

2 x Freiplatz, 2 x
Garage

79.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betréagt 3.000,- € (inkl.
Mwst.)

modernisiert
M assiv
ca. 150 m2

Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 69.00 kWh/m2a
13.07.2036 B

Gas 1910
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Ein erster Eindruck

kleines aber feines ehemaliges Bauer nhaus...mit viel Platz im/mit Nebengelald im
Stdhar zvorland

Dieses Einfamilienhaus présentiert sich mit einer Wohnflache von ca. 90 m2 und steht auf
einem grof3zugigen Grundstiick mit ca. 1.300 m2. Die Immobilie wurde im Jahr 1910 er baut
und befindet sich heute in moder nisiertem Zustand. I nsgesamt stehen Ihnen finf Zimmer
sowie ein Badezimmer zur Verfligung, was vielseitige Nutzungsmdglichkeiten er 6ffnet.

Das Gebaude Uberzeugt mit einer klassischen Bauweise, die durch gezielte

M oder nisier ungsmal3nahmen aufgewertet wurde. Eine umfassende Warmedammung der
AuRenwande wurde 1992 vor genommen, was nachhaltigen ener getischen Komfort
sicherstellt. Im selben Jahr erfolgte zudem die komplette Sanierung des Badezimmers, die
fUr zeitgemal3e Funktionalitat sorgt. Auch das Dach wurde 1992 erneuert und zusatzlich mit
Dammung ver sehen, was die Effizienz der Heizungsanlage unter stiitzt. Die Fenster wurden
zur Stralenseite hin durch Schallschutzver glasung ersetzt, um ein ruhigeres Wohnumfeld zu
gewahrleisten. Weiterhin wurde 1992 die gesamte Haustechnik auf einen moder nen Stand
gebracht, wodurch Komfort und Sicher heit fiir die Bewohner deutlich verbessert wurden.

Ein wichtiger Teil der Modernisierung bildet die Zentralheizung, deren Anlage 2014
erneuert wurde. Dadurch ist eine zuverlassige und effiziente Beheizung aller Wohnraume
gegeben. Die Ausstattungsqualitat des Hauses kann als nor mal eingestuft werden und bietet
somit eine solide Basis fir individuelle Gestaltungsideen.

Mit seinen finf Zimmern l&sst sich das Haus sowohl fir kleine Familien, Paar e als auch fir
Einzelpersonen nutzen, die Wert auf grof3ztigigen Wohnraum legen. Die Aufteilung der
Zimmer bietet Ihnen vielfaltige M dglichkeiten, unter schiedliche Nutzungen zu realisieren,
sei esflr Wohnen, Arbeiten oder Hobbys.

Dasweitrdumige Grundstick von ca. 1.300 m? er 6ffnet zusatzliche Per spektiven. Es bietet
ausreichend Platz fiir verschiedene Aktivitaten im AufRenbereich, individuelle
Gartengestaltung oder die Verwirklichung eigener Projekteim Freien.

Dieruhige Gestaltung und die soliden M oder nisierungsmaldnahmen machen dieses Obj ekt
Zu einer interessanten Option fir alle, die eine Immobilie mit Charakter suchen, die bereits
an wichtigen Stellen den heutigen Anforder ungen angepasst wurde. Der zeitgeméalie
Sanitérbereich, die effizient erneuerte Heizungsanlage sowie die schallgeschiitzten Fenster
sorgen fur Wohnkomfort und bieten eine gute Grundlage zur weiteren Entwicklung.




M dchten Sie sich vor Ort ein genaues Bild machen und das Potenzial dieser Immobilie
personlich erleben? Vereinbaren Sie gerne einen individuellen Besichtigungster min. Dieses
Einfamilienhaus bietet vielseitigen Raum und wurde durchdacht modernisiert —entdecken
SiedieVorziige und Mdglichkeiten bel einer personlichen Besichtigung.
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Ausstattung und Details

M oder nisier ungsmassnahmen:

1992 Warmedammung AuRenwande

1992 Einbau/Badsanier ung

1992 Dacher neuer ung mit D&mmung

1992 Fenstertausch mit Schallschutzver glasung straf3enseits
1992 Erneuerung Haustechnik

2014 Heizungsanlage neu
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Alles zum Standort

Werther im Landkreis Nordhausen, eingebettet in dieidyllische Landschaft Thiringens,
besticht durch seine landliche Ruhe und eine tiber schaubar e Einwohner zahl, die ein
harmonisches und sicheres L ebensumfeld schafft. Die Gemeinde zeichnet sich durch eine
angenehme Wohnqualitét aus, die besonders Familien anspricht, die Wert auf eine
naturnahe Umgebung und ein vertrauensvolles Miteinander legen. Trotz der

Uber schaubaren Infrastruktur profitiert Werther von seiner Nahe zum regionalen Zentrum
Nordhausen, das vielfaltige M dglichkeiten fur Bildung, Gesundheit und Freizeit bietet.

Die familienfreundliche Atmospharein Werther wird durch eine Vielzahl von Angeboten fir
Kinder und Eltern bereichert. In unmittelbarer Nahe laden gepflegte Spielplatze und
Sportanlagen zu aktiver Freizeitgestaltung ein, wahrend Dorfgemeinschaftshauser Raum fir
gemeinschaftliche Aktivitaten und kulturelle Begegnungen schaffen. Die Nahe zu mehreren
Kindergarten und Grundschulen, wie der Staatlichen Grundschule Werther, diein etwa 46
Minuten zu Fuld erreichbar ist, gewahrleistet eine verlassliche und hochwertige Bildung flr
die Jingsten. Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist durch die Bushaltestelle
Glinzerode, nur 3 Minuten zu FuR3 entfernt, bestens gewahrleistet, sodass auch altere Kinder
und Eltern bequem mobil sind.

Fur das Wohlergehen der ganzen Familie sorgen zudem nahegelegene medizinische
Einrichtungen und Apotheken, diein Nordhausen erreichbar sind und eine umfassende
Versorgung garantieren. Die ful3laufig erreichbare Gaststatte,, Am Hagen* |adt zu geselligen
Stunden ein und erganzt das gastr onomische Angebot, das auch Cafés und L andgasthauser
in der naheren Umgebung umfasst. Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sind in
wenigen Kilometern erreichbar und bieten eine angenehme Erganzung zum ruhigen
Wohnumfeld.

Werther prasentiert sich alsein Ort, an dem Familien Gebor genheit, Sicherheit und eine
naturnahe L ebensweise in har monischer Gemeinschaft erleben kénnen. Die Kombination
aus landlicher Idylle, guter Erreichbarkeit von Bildungseinrichtungen und
Freizeitangeboten macht diesen Standort zu einer besonder s attraktiven Wahl fir Familien,
die Wert auf eine ausgewogene Balance zwischen Ruhe und L ebensqualitéat legen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

I nes Baumbach-Weber

Bahnhofstrafe 10a, 99734 Nor dhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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