VON POLL

Nordhausen

Top Lagein Nordhausen - Gepflegter 1930er
Klassker am Rethenende mit grof3em Garten

Objektnummer: 26461013

KAUFPREIS: 249.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 160 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 489 m?
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Objektnummer: 26461013 - 99734 Nordhausen

Auf einen Blick

26461013 249.000 EUR
ca. 160 m2 Reihenendhaus
Satteldach Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1930 Kaufpreises
2x Garage gepflegt
Massiv
ca. 80 m?
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
182.00 kWh/m?2a

22.04.2036 =

ol 1930
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Ein erster Eindruck

Gewachsene Substanz, ein Platz am Ende der Reihe und ein Grundstiick, das dem Haus
spurbar Luft gibt: Dieses Reithenendhaus aus dem Jahr 1930 tréagt seine Geschichte ruhig
und selbstverstandlich. Auf ca. 160 m2 Wohnflache entfaltet sich ein Zuhause mit sechs
Zimmern, drei Badern und einer angenehmen Grof3zigigkeit, die nicht laut auftreten muss.
Die ca. 489 m2 Grundstiicksflache schaffen Abstand, Bewegungsfreiheit und Raum im
Freien, wahrend mehrere Stellpléatze und Garagen den Alltag deutlich entspannen.

Im Inneren zeigt sich das Haus gepflegt und solide, mit einer Aufteillung, dieviele

L ebensphasen mittragt. Sechs Zimmer lassen Riickzug, gemeinsames Wohnen und
konzentriertes Arbeiten nebeneinander bestehen. Ein separater Arbeitsbereich lasst sich
ebenso selbstver standlich einrichten wie ein eigener Bereich flir eine weitere Generation. Die
drei Badezimmer nehmen dem Morgen die Enge und machen das Haus auch dann gelassen,
wenn mehrere Menschen gleichzeitig in den Tag starten. Hier wirkt nichts aufgesetzt; die
Raume sind da, wo man sie braucht, und geben dem Wohnen einen verlassiichen Rahmen.

Seit den friihen 1990er-Jahren wurde das Haus in wesentlichen Bereichen grundlegend
erneuert. Hauselektrik, Heizung und Sanitar wurden ab ca. 1992 moder nisiert, ab ca. 2010
kamen eine neue Dacheindeckung und die Da&mmung der Dachgeschossdecke hinzu. Die
Fassade wurde ab ca. 2011 erneuert, das Erdgeschoss ab ca. 2020 moder nisiert. So ver bindet
sich der Charakter eines Hauses aus den 1930er-Jahren mit wichtigen Eingriffen, die seine
Substanz stérken und den Wohnalltag zeitgemal3er machen. Beheizt wird das Haus tiber
eine Ol-Zentralheizung.

Die Ausstattung bleibt bewusst unprétentits und alltagstauglich. Gerade darin liegt die
Starke des Hauses: Esdréangt sich nicht mit Effekten in den Vordergrund, sondern bietet
Flache, Zimmerzahl und Nebenflachen, die im téglichen Leben zahlen. Am Ende der Reihe
entsteht zudem eine eigene Prasenz, etwas freier, etwas offener, mit dem Gefihl, nicht mitten
im Verbund zu stehen. Die Garagen und Stellplatze erganzen diesen Eindruck von Komfort
ohne Inszenierung.

So entsteht ein Haus, das mitgewachsen ist und weiter mitwachsen kann. Es eignet sich fir
ein lebendiges Familienleben, fiir Arbeiten zu Hause, fir Nahe und Abstand unter einem
Dach. Ein gepflegtes Reihenendhaus mit Geschichte, Substanz und einer selten entspannten
Selbstver standlichkeit.
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Ausstattung und Details

M oder nisier ungsmalinahmen:

ab ca. 1992 K er nsanierungsmaf3nahmen (Hauselektrik, Heizung, Sanitar)
ab ca. 2010 Dacheindeckung neu und Dachgeschol3decke DA&mmung

ab ca. 2011 Fassade neu

ab ca. 2020 M oder nisier ung Erdgeschof3
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Alles zum Standort

Nordhausen prasentiert sich als ein lebendiges wirtschaftliches Zentrum Nordthiringens mit
rund 42.000 Einwohnern und besticht durch eine ausgewogene Mischung aus urbanem Flair
und naturnahen Wohnlagen. Die Stadt Giber zeugt durch ihre stabile Bevolkerungsstruktur
und eine vielfaltige Immabilienlandschaft, die von liebevoll sanierten historischen Gebauden
bishin zu modernen Wohnungen und grinen Einfamilienhdausern reicht. Diese Kombination
schafft eine attraktive L ebensqualitét, die insbesondere Familien anspricht, die Wert auf ein
sicheres und zukunftsorientiertes Umfeld legen.

Die unmittelbare Umgebung bietet Familien ein besonder s angenehmes Wohngefiihl,
gepragt von einer harmonischen Nachbar schaft und einer Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten.
Die Nahe zu grofR3ziigigen Parks und Spielplatzen |adt zu gemeinsamen Stunden im Freien
ein und foérdert eine lebendige Gemeinschaft. Die fuldlaufig erreichbaren Grunflachen und
Sportanlagen bieten Kindern und Eltern gleichermaf3en Raum fur Bewegung und Erholung.

Fur Familien mit Kindern ist die Infrastruktur in Nordhausen ideal: Kindertagesstatten wie
das, Haus Domino“ und die, Kleinen Strolche" sind in nur etwa sieben biszehn Minuten zu
FuB erreichbar, ebenso wie die staatlichen Grund- und Regelschulen ,, Kéathe Kollwitz* und
,» Bertolt Brecht”. Auch weliter fiihrende Schulen und die Hochschule Nordhausen liegen in
angenehmer Nahe, was kurze Wegeim Alltag garantiert. Die medizinische Versorgung ist
mit Fachérzten, Zahnérzten und Apotheken in einem Radius von funf biszehn Minuten zu
Ful3 hervorragend gewahrleistet. Das nahegelegene Stidhar z Klinikum rundet das
Gesundheitsangebot ab und sorgt fur zusétzliche Sicher heit.

Die gastronomische Vielfalt mit charmanten Cafésund Restaurantswie, Zur Dahlie" oder

» Zur Schonen Aussicht® [adt zu genussvollen Familienausfliigen ein, wahrend zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, darunter EDEKA und Aldi, den taglichen Bedarf bequem abdecken.
Die gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr mit Straf3enbahn- und Busstationen in
funf bis sieben Minuten FuBweg ermdoglicht eine stressfreie M obilitat fur die ganze Familie.

I nsgesamt bietet Nordhausen Familien ein behagliches und sicheres Zuhause mit einer
hervorragenden Infrastruktur, die alle Bedlirfnisse des Familienlebens erfillt. Hier
verbinden sich Lebensqualitat, Gemeinschaft und Zukunftsper spektiven zu einem Ort, an
dem sich Grof3 und Klein rundum wohlfuhlen kdnnen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

I nes Baumbach-Weber

Bahnhofstrafe 10a, 99734 Nor dhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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