VON POLL

Bleicherode

Sonnige Zeiten - Eigentumswohnung mit grof3er
Dachterrasse in beliebter Lage in Bleicher ode!

Objektnummer: 26461007

% Kl-basiertes Bild

KAUFPREIS: 0 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 96 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26461007 Auf Anfrage

ca. 96 m2 Etagenwohnung

4 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1934 Kaufpreises

1x Garage gepflegt
Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 271.00 kWh/m2a
H
26.06.2035
1934
Gas
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive Eigentumswohnung in Bleicherode tiber zeugt mit einer durchdachten
Raumaufteilung und gleich zwei besonder en Highlights: einem zusétzlichen
Mansar denzimmer auf dem Dachboden sowie einer eigenen Dachterrasse.

Die Wohnung bietet helle, freundliche Raume mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten —ideal
fUr Singles, Paare oder als K apitalanlage. Grol3e Fenster sorgen fir ein angenehmes
Wohnambiente und viel Tageslicht.

Ein echtes Plusist das separate M ansardenzimmer im Dachgeschoss, das sich hervorragend
als Arbeitsziimmer, Gastezimmer oder kreativer Riickzugsort nutzen lasst. Die gemutlichen
Dachschragen verleihen diesem Raum eine ganz besondere Atmosphare.

Die grol3ziigige Dachterrasse erweitert den Wohnraum ins Freie und ladt zum Entspannen,
Sonnen oder gemutlichen Beisammensein ein —ein echtes Highlight mit M ehrwert.

Der Wohnbereich bietet ausreichend Platz zum Wohlfiihlen, wahrend die K Giche funktional
gestaltet ist und den Alltag erleichtert. Das Badezimmer rundet das Gesamtbild der
Wohnung ab.

DieLagein Bleicherode verbindet ruhiges Wohnen mit einer guten Infrastruktur und
kurzen Wegen zu Einkaufsmoglichkeiten sowie zur umliegenden Natur.

Diese Eigentumswohnung vereint Komfort, Individualitat und besonder e Extras—ideal fir
alle, die das gewisse Etwas suchen.
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Ausstattung und Details

1994 Badsanier ung, 2023 Dusche neu
2000 Dacheindeckung neu
2024 Renovierungsar beiten diverser Zimmer
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Alles zum Standort

Bleicherodeist eine kleine Stadt im Norden des Bundeslandes Thiringen in Deutschland. Sie
liegt am Sidrand desHarz und gehdrt zum Landkreis Landkreis Nordhausen. Die Stadt hat
rund 10.000 Einwohner (mit Ortsteilen) und verbindet eine lange Ber gbaugeschichte mit
einer ruhigen Kleinstadtatmosphére.

Lage und Landschaft

Bleicherodeliegt in einer leicht hiigeligen L andschaft zwischen Harz und Goldener Aue. Die
Umgebung ist gepréagt von Wéaldern, Feldern und ehemaligen Bergbaugebieten. Durch die
Néhe zum Harz ist die Region ein guter Ausgangspunkt fir Natur, Wandern und
Radfahren.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

I nes Baumbach-Weber

Bahnhofstrafe 10a, 99734 Nor dhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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