VON POLL

Sollstedt

Stilvoll modernisiertes Einfamilienhaus mit
grofztigigem Wohnambiente in sehr schoner
Wohnlage in Sollstedt
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KAUFPREIS: 135.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 140 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 259 m?
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Auf einen Blick

26461001 135.000 EUR
ca. 140 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1900 Kaufpreises
2 x Garage 2018
neuwertig
Massiv
ca. 50 mz

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 185.00 kWh/m?2a
F

29.08.2035

. 2011
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Ein erster Eindruck

Diesesliebevoll eingerichtete kleine Wohnhausist ein Ort zum Ankommen und Durchatmen.
Mit viel Herz firs Detail gestaltet, verbindet es Gemdtlichkeit mit zeitloser Schlichtheit.
Warme Farben, natirliche Materialien und har monisch ausgewahlte M 6bel schaffen eine
behagliche Atmosphare, in der man sich sofort zuhause fihlt.

Lichtdurchflutete RGume, per sonliche Akzente und kleine Wohlfiihlecken laden dazu ein,
den Alltag hinter sich zu lassen. Ein Zuhause, das Ruhe schenkt, Geborgenheit ausstrahlt
und zeigt, dass wahr e GroRRe oft im Kleinen liegt.

Dieses moder ne und umfassend moder nisierte Einfamilienhaus ver eint historischen Charme
mit zeitgemaler Wohnkultur und bietet auf ca. 140 m2 bis 150 m2 Wohnflache viel Raum.

Die Immobilie wurde urspringlich im Jahr 1900 als Fachwerkhaus errichtet und in den
ver gangenen Jahrzehnten stetig fachger echt - mit Baufachfirmen - saniert und instand
gehalten. Das ca. 259 m2 grof3e Grundstiick bietet einen ausgewogenen AufRenbereich,
welcher vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten er 6ffnet.

Die sechs grof3ziigig gestalteten Zimmer verteilen sich tiber zwei Ebenen und schaffen ein
angenehmes Wohnambiente. Der Grundrissist durchdacht und eignet sich sowohl fir
Familien alsauch fur Paare, die Wert auf einen klar strukturierten Wohnraum legen. Das
moder ne Badezimmer bietet zusitzlichen Komfort und unterstreicht die
Alltagsfreundlichkeit dieser Immobilie.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein offener und einladender Wohn- und Essbereich.

Die groRRzligigen Fenster sorgen zu jeder Tageszeit fir eine helle und freundliche
Atmosphére. Dieim Jahr 2000 erneuerten Kunststofffenster mit 2-fach Isolierverglasung
garantieren eine hohe Ener gieeffizienz und tragen zum durchgangig guten Zustand des
Hauses bei.

Uber eine hochwertig aufber eitete Treppe (M ar mor-Natur stein) erreichen Sie die privaten
Ruckzugsorte im Obergeschoss. Auch hier setzt sich das stimmige Ausstattungsbild fort. Das
Badezimmer ist mit moder nen Sanitarobjekten ausgestattet, bietet Tageslicht und
zeitgemafen Komfort.

Dietechnische Ausstattung des Hauses entspricht ebenfalls gehobenem Standard. Die
Zentralheizung sorgt zuverlassig fir wohlige Temperaturen.

Im Rahmen umfassender M oder nisierungsmafdnahmen in den Jahren 2015 bis 2018 wurde

das komplette Innenleben des Hauses saniert.
Bereits zuvor wurden wesentliche I nvestitionen getatigt: So erfolgte im Jahr 2005 sowohl die




Fassadendammung als auch die Neueindeckung des Daches inklusive Warmedammung.

Abgerundet wird das Angebot durch dieruhige und zugleich zentrale L age, die kurze Wege
zu samtlichen Einrichtungen destéglichen Bedarfs gewahrleistet. Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen, Arzte und 6ffentliche Verkehrsmittel sind bequem erreichbar.

Dieses neuwertige Einfamilienhaus Uber zeugt durch seine gelungene Verbindung von
Altbauflair und moderner Ausstattung. Lassen Sie sich bel einer personlichen Besichtigung
von den zahlreichen Vorzigen dieser Immobilie Giber zeugen und nehmen Sie gern Kontakt
fur weitere Informationen oder einen Besichtigungster min auf.
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Ausstattung und Details

M oder nisier ungsmassnahmen:

2000 Fenster neu mit 2-fach I solierverglasung K unststoff

2005 Fassadenar beiten mit Dammung

2005 Dacheindeckung mit Dammung

2015 bis 2018 vollumféangliche Sanierungs -und M oder nisierungsmassnahmen im
Innenausbau mit teilweise hochwertiger Ausstattung (EG Naturstein Bodenfliesen,
Treppenausbildung, Badausstattung)
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Alles zum Standort

Sollstedt besticht alsidyllische, landliche Gemeindein Thiringen durch ihreruhige
Atmosphéare und die enge Verbundenheit zur Natur, die Familien ein sicheres und
harmonisches L ebensumfeld bietet. Trotz der Uberschaubaren Gro6i3e Uberzeugt die
Gemeinde mit einer soliden Grundinfrastruktur, die dastégliche L eben angenehm gestaltet
und Raum fur eine behutsame, familienorientierte L ebensgestaltung schafft. Die natur nahe
Lageladt zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten im Freien ein und fordert ein gesundes
Aufwachsen in einer vertrauensvollen Gemeinschaft.

Die unmittelbare Umgebung von Sollstedt bietet jungen Familien eine Vielzahl an
Bildungseinrichtungen, die fu3laufig erreichbar sind und eine exzellente Grundver sorgung
sicherstellen. Die Staatliche Grundschule,, Am Lohholz" ist nur etwa vier Minuten zu Ful3
entfernt und bildet zusammen mit weiteren Schulen in der nahen Umgebung eine
verlassliche Basisfur die schulische Entwicklung der Kinder. Erganzt wird dieses Angebot
durch nahegelegene Kinder gérten, die eine liebevolle Betreuung gewéhrleisten. Fur das
Wohlbefinden der ganzen Familie sorgen zudem diver se Gesundheitsdienstleister, darunter
Allgemeinmediziner, Zahnarzte und Apotheken, dieinnerhalb weniger Gehminuten
erreichbar sind und eine umfassende medizinische Versorgung gar antieren.

Freizeit und Erholung finden Familien in Sollstedt in unmittelbarer Nahe: Spielplatze und
Sportanlagen liegen nur wenige Minuten entfernt und bieten Raum fir Bewegung und
gemeinsames Erleben. Die Schwimmhalle sowie der Park Wilfinger ode laden zu
abwechslungsreichen Aktivitaten ein, die Kinder und Eltern gleicher mal3en begeistern. Fur
den taglichen Bedarf stehen mehrere Super méarkte wie Norma und REWE in fulRlaufiger
Entfernung zur Verfligung, die das Einkaufen bequem und zeitsparend gestalten. Die
charmanten Cafés und Restaurantsim Ortskern schaffen eine einladende Atmosphér e fir
gesellige Stunden und forder n das Gemeinschaftsgefihl.

Die gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr, mit dem Bahnhof Sollstedt in nur neun
Minuten zu Ful erreichbar, ermdglicht es Familien, flexibel und umweltbewusst mobil zu
sein. Auch mehrere Bushaltestellen in der Nahe erganzen das Angebot und erleichtern den
Zugang zu weiterfiihrenden Schulen und Freizeitangeboten in der Region.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und gemeinschaftsorientierte Umgebung
legen, bietet Sollstedt eine einzigartige L ebensqualitat. Hier wachsen Kinder behitet auf,
wahrend Eltern die Vorziige einer Uberschaubaren, familienfreundlichen Gemeinde
genieflen kénnen —ein Ort, an dem sich Zukunft gemeinsam gestalten |asst.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

I nes Baumbach-Weber

Bahnhofstrafe 10a, 99734 Nor dhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/de/impressum

