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Wohnen am Sundhauser See - M oderne
Eigentumswohnung in ruhiger Lage
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Auf einen Blick

25461029 65.000 EUR

ca. 55 m2 Etagenwohnung

1 Kauferprovision

1 betr &gt 3000,00€ (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises.

vollstandig renoviert

Massiv
Kamin, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Verbrauchsausweis
119.52 kWh/m?2a
24.09.2035
D
Elektro
2003
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte und neu sanierte sowie moder nisierte Zwei-Raum-Wohnung befindet sich in
einer ruhigen Wohnanlage im Stadtteil Sundhausen. Die Wohnung Uber zeugt durch einen
praktischen Grundriss und eine angenehme Wohnatmosphare. Das helle Wohnzimmer
bietet ausreichend Platz zum Wohnen und Entspannen, wahrend das separ ate Schlafzimmer
Ruckzug und Ruhe ermdglicht.

DieKcheist funktional geschnitten und bietet gentigend Raum fiir eine Einbaukliche sowie
einen kleinen Essbereich. Das Badezimmer ist zweckmaRig ausgestattet mit einer
bodentiefen Dusche. Grof3e Fenster sorgen fir viel Tageslicht in allen Raumen.

Die Wohnanlage liegt in einer grinen und gut angebundenen Wohngegend.
Einkaufsmoglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel sowie weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfssind in kurzer Entfernung erreichbar. Die Umgebung ladt zu
Spaziergangen und Freizeitaktivitaten ein.

Die Wohnung eignet sich ideal flir Singles oder Paar e, die ruhiges Wohnen in angenehmer
L age schétzen.

Diese char mante Eigentumswohnung eignet sich auch hervorragend zur lukrativen
Ferienver mietung.
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Ausstattung und Details

M oder nisier ungsmassnahmen:
2024 Fenster komplett neu mit Wé&rmeschutz-1solierverglasung
2024 Wieder her stellen/I nbetriebnahme Schor nsteinzug Kaminofen Wohnzimmer

2024 M obiliar
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Alles zum Standort

Sundhausen ist ein siidostlicher Ortsteil der Stadt Nordhausen in Thiringen mit knapp
1.200 Einwohnern.

Der Ort liegt beider seits der Helme, sidostlich an die Kernstadt Nordhausen angrenzend,
mit welcher er mittlerweile lose verwachsen ist. Die Gemarkung des Ortsteils befindet sich in
der Helmemiederung und im Uber gang zum Hohenzug der Windleite.

Sudlich des Ortsverlauft die Bundesautobahn 38 mit der Anschlussstelle Nordhausen,
westlich verlauft die Bundesstral3e 4 von Nordhausen nach Erfurt. Die Buslinie 20 ver bindet
den Ortsteil etwa stiindlich mit Nor dhausen sowie den Nachbar orten Uthleben,
Heringen/Helme, Auleben und Gor sbach.[9] Die Buslinie 291 bedient zuséatzlich den
Schiilerverkehr.[10]

Sldlich des Ortswurde 2022 ein exponiertes Areal alseiner von 16 moglichen Standorten
zur Nutzung durch einen Solar park ausgewiesen. Dieser soll 78 Hektar grofd sein und einen
grof3en Teil der Flache zwischen Ort und Autobahn einnenmen, welche der zeit vorrangig
aus Ackern besteht. Der Ortsteilrat sprach sich 2024 gegen das Vorhaben aus und verwies
auf die Notwendigkeit eines neuen Umspannwer ks sowie die M 6glichkeit stattdessen
Dachflachen zu nutzen. Die Stadtverwaltung argumentiert mit der exponierten L age nahe
der Autobahn und rechnet mit einer jahrlichen Gewinnbeteiligung von 160.000 Euro.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

I nes Baumbach-Weber

Bahnhofstrafe 10a, 99734 Nor dhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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