Nordhausen / Hesserode

M oder nes Einfamilienhaus - grol3e Glasfassade, Pool
vorberdtet - traumhafte Aussicht - ruhige Lage -
Nordhausen/ Hesser ode

Objektnummer: 25461030

KAUFPREIS: 0 EUR « WOHNFLACHE: ca. 200 m2 « ZIMMER: 8 + GRUNDSTUCK: 1.250 m?
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Objektnummer: 25461030 - 99734 Nordhausen / Hesserode

Auf einen Blick

25461030 Auf Anfrage

ca. 200 m2 Einfamilienhaus

8 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2008 beurkundeten

2 x Freiplatz, 1 x Kaufpreises

Garage neuwertig
M assiv
ca. 50 m2
Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
Holz 88.00 kWh/m2a
C
14.01.2036
2007
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein sehr attraktives und ger aumiges Einfamilienhaus aus dem Baujahr
2008 in familienfreundlicher, sehr ruhiger Lage, am Ortsrand von Hesserode. Das
naturnahe Grundstiick von 1.250m2 am Hang bietet den idealen Rahmen fir die besondere
Bauweise dieses moder nen Hauses mit traumhaftem Weitblick. ZeitgemaRer Wohnkomfort
mit grof3ziigiger Raumaufteilung auf einer Wohnflache von ca. 200 m2 bietet die Immobilie
zahlreiche M dglichkeiten fir anspruchsvolle Familien oder Paare, die ein hohesMal3 an

L ebensqualitat schatzen.

Das Haus Uiber zeugt dur ch seine gehobene Ausstattungsqualitat und offene und durchdachte
Raumstruktur. Viel Licht und ein grof3ziigiges Raumgefiihl bieten dieideale Grundlage fur
ein angenehmes Miteinander.

Insgesamt stehen hnen acht Zimmer zur Verfigung, die eine flexible Nutzung erlauben. Das
gerdumige Wohnzimmer bildet das Her zstlick des Hauses und punktet durch eine
angenehme Helligkeit sowie den offenen Uber gang zu Essbereich und K liche, sowie auf die
angrenzende Terrasse. Die hochwertige Einbaukticheist mit modernen Ger dten ausgestattet
und flgt sich harmonisch in das Gesamtbild ein —ideal fir gesellige Abende und
kulinarische Aktivitéten.

Drei groRziigig gestaltete Badezimmer bieten ausreichend Komfort fiir alle
Familienmitglieder und Géaste. Die Ausstattung umfasst unter ander em bodengleiche
Duschen, stilvolle Sanitér objekte sowie hochwertige Armaturen. Zusatzlich sorgt die
Kombination aus Zentralheizung und Fu3bodenheizung in allen Wohnraumen fir ein
angenehmes Wohnklima zu jeder Jahreszeit.

Die Schlafzimmer zeichnen sich durch ihren komfortablen Zuschnitt aus und punkten mit
viel Tagedlicht. Mehrere Raume lassen sich alsKinder-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen,
so dass den individuellen Bedirfnissen viel Raum gegeben wird. Ein separates
Arbeitszimmer ist ideal fir das Homeoffice oder als Riickzugsort flr konzentriertes
Arbeiten nutzbar.

Das Objekt zeichnet sich besonders durch seine Aul3enbereiche aus. Der grolde Garten ladt
zu vielfaltigen Aktivitaten ein und bietet Gestaltungsmoglichkeiten fir Spiel, Erholung oder
Gartenbau. Die groRziigige Terrasse erweitert den Wohnbereich nach auf3en und stellt bei
schonem Wetter einen attraktiven Platz fir gemeinsame Stunden dar. Ein grof3zligiger Pool
ist unter der Terrasseflir eine kommende Nutzung vorbereitet und konnte diese kiinftig sehr
bereichern.

Zusatzlichen Stauflachen bieten ein gut nutzbarer Hauswirtschaftsraum sowie ein
Abstellraum sowie eine Garage und Kellerraum. M ehrere AulRenstellplétze ermdglichen




komfortables Parken und sicheren Platz fir Fahrzeuge und Fahrrader.

Dietechnische Ausstattung ist auf dem neuesten Stand. Hochwertige Bodenbelage,
abgestimmte Lichtkonzepte und eine ener giespar ende Heizanlage unter streichen den
gehobenen Qualitatsanspruch dieser Immobilie.

Die Lage des Hauses bietet eineideale Kombination aus angenehmer Nachbar schaft und
kurzer Entfernung zu allen wichtigen Einrichtungen destaglichen Bedarfs. Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten sowie Freizeitangebote sind in wenigen Minuten erreichbar. Eine
gute Anbindung an &ffentliche Verkehrsmittel sowie die Nahe zu wichtigen Verkehr swegen
runden das Angebot ab.

Verschaffen Siesich bei einer Besichtigung vor Ort einen personlichen Eindruck von diesem
Haus und entdecken Sie das Potenzial, das I hnen diese Immobilie fur Ihr zukinftiges
Zuhause bietet. Wir freuen uns darauf, | hnen weitere Details in einem per sonlichen
Gesprach zu erlautern.
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Ausstattung und Details

W ar meschutzver glasung 3-fach

FuBbodenheizung komplett EG und OG

Sldterrasse mit Poolausbildung ( 5,50 x 5,00 m x 1,50 m Tiefe)

2 Sudbalkone vor ber eitet

Galerieim Ober geschofl3

moder nes offenes Treppenhaus

I nnentirzargen in Edelstahl

offener grof3ziigiger Erdgeschol3-Grundriss, dabei seniorenfreundlich/geeignet
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Alles zum Standort

Nordhausen, eingebettet im Herzen Thiringens, besticht durch seine solide I nfrastruktur
und den harmonischen Mix aus urbanem Komfort und naturnaher Lebensqualitét. Die
Stadt bietet Familien ein sicheresund freundliches Umfeld mit einem ausgewogenen
Angebot an Bildungseinrichtungen, Gesundheitsver sorgung und Freizeitmdglichkeiten.
Dank der guten Anbindung an Autobahn und Bahn sind wichtige Ziele schnell erreichbar,
was den Alltag angenehm und stressfrei gestaltet. Nordhausen vereint Tradition und

M oder ne und schafft so eine stabile Basis fiir ein behagliches Familienleben.

Die Umgebung von Hesser ode, einem der charmanten Stadtteile Nor dhausens, zeichnet sich
durch eine ruhige und familienfreundliche Atmosphére aus. Hier finden Eltern und Kinder
ein lebendiges Miteinander in einer Gemeinschaft, die von Sicherheit und Gebor genheit
gepragt ist. Die Nahe zu weitlaufigen Grinflachen und Spielplatzen [adt zu gemeinsamen
Stunden im Freien ein und férdert eine aktive Freizeitgestaltung fir Grof3 und Klein.
Hesser ode ver bindet die Vorziige des ruhigen Wohnens mit einer guten Erreichbarkeit
stadtischer Angebote, was den Alltag fir Familien besonder s angenehm macht.

Fur Familien mit Kindern ist die Lage besondersattraktiv: In nur etwa 27 Minuten zu Ful3
erreichen Sie ver schiedene Kindergérten und Grundschulen, darunter die Johanniter-Kita
»Herreder Zeinbockchen* sowie die Staatliche Grundschule , Niedersalza® . Die N&he zu
weiterfuhrenden Schulen und Berufsbildenden Schulen sichert eine umfassende
Bildungsver sorgung. Gesundheitsdienstleistungen sind ebenfalls gut erreichbar; mehrere
Arztpraxen, Zahnérzte und Apotheken befinden sich in ful3laufiger Entfernung von rund 30
bis 40 Minuten, wasim Notfall schnelle Hilfe garantiert. Fir die Freizeitgestaltung bieten
sich zahlreiche Sportanlagen wie Basketball- und Beachvolleyballfelder sowie Spielplatzein
7 bis 21 Minuten FulBweg an, die Kindern Raum flr Bewegung und soziale Begegnungen
schenken. Kulinarisch verwohnt die Umgebung mit gemitlichen Cafésund Restaurants, die
zum Verweilen einladen. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere
Bushaltestellen in 5 bis9 Minuten FuBweg gewahr leistet, die eine bequeme Verbindung ins
Stadtzentrum und dar Gber hinaus ermoglichen.

Diese Lage in Nordhausen-Hesserode vereint alle Voraussetzungen fir ein erfilltesund

sor genfreies Familienleben. Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an
dem Kinder sicher aufwachsen und Eltern sich rundum wohlfihlen kénnen. Die
harmonische Verbindung von Bildung, Gesundheit, Freizeit und Gemeinschaft macht diesen
Standort zu einer erstklassigen Wahl fir Familien, die Wert auf L ebensqualitéat und
Zukunftssicher heit legen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

I nes Baumbach-Weber

Bahnhofstrafe 10a, 99734 Nor dhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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