Wipperdorf / Bleicherode Ost

Hell & freundlich - moder nes Einfamilienhaus mit
grofden Garten in Wipperdorf bel Nordhausen

Objektnummer: 25461026
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KAUFPREIS: 270.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 150 m2 « ZIMMER: 7 * GRUNDSTUCK: 1.514 m?2
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Objektnummer: 25461026 - 99752 Wipperdorf / Bleicherode Ost

Auf einen Blick

25461026 270.000 EUR
ca. 150 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
27.03.2026 MwSt.) des
7 beurkundeten
2 Kaufpreises
1997 gepflegt
é);rI;rgeleplatz, 1x ca. 30 m?2
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 140.00 kWh/m2a
E
11.12.2035
1997
Gas
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu Ihrem neuen Zuhause: Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr
1997 bietet I hnen vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten auf grof3ziigigen ca. 150 m2 Wohnflache.
Auf einem weitlaufigen Grundstiick von ca. 1.514 m2 finden Sie ausreichend Platz fur
zahlreiche Aktivitaten im Freien und individuelle Gestaltungsideen. Das Haus préasentiert
sich in einem sehr guten Zustand und Uberzeugt durch eine gut durchdachte
Raumaufteilung, die lhnen hohen Wohnkomfort erméglicht.

Dieinsgesamt sieben Zimmer verteilen sich auf zwei Ebenen und bieten ausreichend Platz
fur Familien, Paare mit erhtéhtem Raumbedarf oder das Arbeiten von Zuhause. Das
Herzstlick des Hauses bildet das gerdumige, lichtdur chflutete Wohnzimmer, das durch
grof3e Fensterfronten einen angenehmen Tagedlichteinfall erhalt. Im direkten Anschluss
befindet sich der Essbereich, in dem Sie gesellige Abende und Familienmahlzeiten mit Blick
auf den Garten verbringen kénnen.

DieKcheist funktional gestaltet und bietet ausreichend Stauraum sowie Platz fir moder ne
Elektrogerate. Hier gelingt Ihnen das Zuber eiten von Mahlzeiten ebenso leicht wie das
gemeinsame Kochen mit der Familie. Die Raumaufteilung wird durch einen praktisch
gelegenen Hauswirtschaftsraum ergénzt, der sich ideal fur Vorrate, Waschmaschine und
Trockner eignet.

Mit insgesamt zwei Badezimmern —eines davon mit Badewanne, das ander e mit einer
grof3zugigen Dusche—wird Ihnen ausreichend Komfort auch im téglichen Ablauf geboten.
Zusatzlich stehen IThnen mehrereflexible Raume zur Verfugung, die beispielsweise als
Schlafzimmer, Kinderzimmer, Biro oder Hobbyraum genutzt wer den kénnen. Hochwertige
Bodenbelége sorgen in allen Bereichen flir ein angenehmes Wohngefiihl. Der Wohnbereich
und ausgewahlte Zimmer profitieren von der vorhandenen Fu3bodenheizung, die durch ihre
gleichmaRige Warmeverteilung in der kalten Jahreszeit Uberzeugt. Erganzt wird das
Heizkonzept durch eine moder ne Zentralheizung, die fur effiziente Warme sor gt.

Die Fenster sind mehrfachverglast und tragen zu einer sehr guten Dammung bei. Dar tGiber
hinausist das Haus so gestaltet, dass es mit individuellen Einrichtungsideen den

per sonlichen Geschmack seiner Bewohner wider spiegelt. Ein grof3ziigiger Gartenbereich mit
Rasenflachen und ver schiedenen Sitzmdglichkeiten ladt zur Entspannungim Freien ein. Das
Grundstiick bietet zusatzliche Potenziale, beispielsweise fir den Bau eines Spielplatzes, das
Anlegen von Gemiisebeeten oder das Aufstellen eines Gartenhauses.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Doppelgar age sowie weitere AuRenstellplétze, die

ausreichend Platz fiir Ihr Fahrzeug und Besuch bieten. Die ruhige und gut angebundene
L age ver bindet angenehmes Wohnen mit den Vorteilen einer gewachsenen Infrastruktur.




Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und Freizeitangebote befinden sich in kur zer
Entfernung.

Gerne préasentieren wir 1hnen dieses Einfamilienhausin einem personlichen
Besichtigungster min und stehen fur weitere Fragen zur Verfiigung. Uber zeugen Sie sich
selbst von den vielféaltigen M oglichkeiten, die dieses attraktive Objekt hnen bietet!
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Wipperdorf liegt hoch im Norden Thiringensim Tal der Wipper. Das
Fllsschen gab der Gemeinde im Jahr 1950 ihren Namen, nachdem sich die Dorfer Pustleben,
Mitteldorf und Oberdorf zu Wipperdorf zusammengeschlossen hatten. 2019 fusionierteim
Zuge der Verwaltungsreform die Stadt Bleicherode unter ihrem Namen mit den Gemeinden
Etzelsrode, Friedrichsthal, Hainrode, Kleinbodungen, Kraja, Nohra Wolkramshausen und
Wipperdorf.

Heute wohnen in Wipperdorf ca. 1.500 Einwohner. Die Infrastruktur in Wipperdorf ist gut,
ebenso die Verkehrsanbindungen.

Stadtein unmittelbarer Nahe sind die Hochschul- und Kreisstadt Nordhausen, ca. 20 km,
und die Stadt Bleicherode ca. 8 km. Die gemiitliche und landlich geprégte Kleinstadt
Bleicherode verfligt tber eine sehr familienfreundliche und komfortable I nfrastruktur mit
Schulen, Arzten, Einkaufsmoglichkeiten und Gaststatten. Nordhausen am Harz ist die
nordlichste Kreisstadt des Bundeslandes Thiringens, im Landkreisleben ca. 100.000
Einwohner.

Die Verkehrsanbindung von Busund Bahn ist gut und Uber den unmittelbaren Anschlussan
die Stidhar z-Autobahn A 38 sind Sie direkt mit dem Raum Gottingen bzw. dem boomenden
Grofiraum Halle (Saale)/ Leipzig verbunden.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 25461026 - 99752 Wipperdorf / Bleicherode Ost

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

I nes Baumbach-Weber

Bahnhofstrafe 10a, 99734 Nor dhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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