Ellrich

Historisches Einfamilienhaus mit grof3em Garten und
viel Raum fur Ideen - Ortsrandlagein Ellrich
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KAUFPREIS: 150.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 150 m2 « ZIMMER: 9 * GRUNDSTUCK: 1.540 m?2
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Auf einen Blick

25461028

ca. 150 m2
Krippelwalmdach
9

3

1928

2 x Carport, 4 x
Freiplatz

150.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

renovierungsbediirftig
Massiv

ca. 100 m2
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Erdgasleicht 194.00 kWh/m2a
F
24.10.2034
1996
Gas
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Ein erster Eindruck

Historisches Einfamilienhaus mit grof3em Garten und viel Raum fiir 1deen

Dieses Einfamilienhaus wurdeim Jahr 1928 errichtet und Uberzeugt durch seine grof3ziigige
Raumaufteilung sowie das weitlaufige Grundsttick von ca. 1.540 m2. Mit einer Wohnflache
von etwa 150 m2 bietet esinsgesamt 9 Zimmer und eignet sich damit hervorragend fur
Familien, dieWert auf Platz und individuelle Gestaltungsmaglichkeiten legen.

DasHaus verteilt sich Uber zwel Wohnetagen und einen ausgebauten Dachbereich. Im
Erdgeschoss befinden sich der geraumige Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur
Terrasseund in den Garten, eine separate K iche sowie zwei flexibel nutzbare Zimmer, die
beispielsweise als Buro oder Gastezimmer genutzt werden kénnen. Die grof3en Fenster
sorgen fur angenehme Lichtverhéltnisse und unter stiitzen eine freundliche
Wohnatmosphére.

Im Ober geschoss erwarten Sie finf weitere Zimmer unterschiedlicher GroRe, dieals
Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Hobbyraume genutzt werden kénnen. Erganzt wird das
Raumangebot durch insgesamt drei Badezimmer, die sich auf die Etagen verteilen und eine
funktionale Familiennutzung erméglichen. Der Dachbereich bietet einen zusatzlichen,
wohnlich ausgebauten Raum fir individuelle Nutzungskonzepte.

DasHausist renovierungsbedirftig und bietet Kaufern die M dglichkeit, ihre eigenen
Vorstellungen vom Wohnen zu realisieren. Die Grundlage fur modernes Wohnen ist durch
die vorhandene Raumstruktur und die solide Bauweise gegeben. Die Zentralheizung sorgt in
allen Bereichen des Hauses fur eine angenehme Temperierung. Die Ausstattungsqualitat
lasst viel Raum fir personliche M oder nisierungen und Anpassungen an aktuelle
Wohnbedurfnisse.

Das grofl3e Grundstick bietet mit seinen rund 1.540 m2 vielféltige Nutzungsmoglichkeiten:
Vom Familiengarten Uber einen Spielbereich fir Kinder bishin zur Anlegung von Beeten
und Freizeitflachen kénnen individuelle Wiinsche umgesetzt werden. Zusétzlich er 6ffnet die
GrundstiicksgroRe viel Raum fiir kiinftige |deen wie einen Wintergarten, Auf3ensauna mit
Fitnessbereich, eine Terrasse oder einen Pool (vorbehaltlich baurechtlicher Genehmigung).

Die L age des Objekts zeichnet sich durch ein ruhiges, gewachsenes Wohnumfeld aus und
bietet gleichzeitig eine gute Anbindung an daslokale Ver sorgungsangebot und den
offentlichen Nahverkehr. Einkaufsmaglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind in wenigen
Minuten erreichbar. Die Nachbar schaft ist gepréagt von Einfamilienhd@usern mit grof3ziigigen




Grundstiicken und ansprechender Bebauung.
Ein zusatzlicher Kellerraum bietet praktische Abstellmoglichkeiten. Das Haus ver fligt
dar Uber hinaus Uber einen AuRRenstellplatz fur Ihr Fahrzeug.

Dieses Gebauderichtet sich an Kéaufer, die eine lmmobilie mit viel Potenzial suchen und sich
den Wunsch nach einem eigenen Zuhause nach eigenen Vor stellungen erfillen méchten.
Zogern Sienicht, unsfir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zu
kontaktieren. Wir freuen unsauf lhre Anfrage.
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Alles zum Standort

Weiter hoch in Richtung Norden geht esnicht im Freistaat Thiringen. Die Kleinstadt
Ellrich an der Zorge grenzt direkt an Nieder sachsen und an den Siidharz und gehort zum
Landkreis Nordhausen. Die Einwohner zahl ist seit Jahren in etwa konstant und betrégt um
die 3.100. Die ca. 10 Kilometer entfernt gelegene Kreis- und Hochschulstadt Nordhausen am
Harzist die nordlichste Kreisstadt des Bundeslandes Thiringens, im Landkreisleben ca.
100.000 Einwohner .

Zur Landgemeinde Ellrich gehéren seit 1994 neben Ellrich selbst die Orte Woffleben,
Silzhayn, Rotheslitte, Guder sleben und Appenrode, insgesamt leben in der Landgemeinde
Ellrich um die 5.400 M enschen.

Ellrich wurde 876 das erste Mal urkundlich erwahnt und besitzt seit dem Jahr 1286 die
Stadtrechte und ab 1332 das M tinzrecht. In Ellrich finden sich einige kleine Straf3en mit
alten Hauschen und Fachwerkhausern, viel Grin und hiibsche Ansichten mit den Resten der
alten Stadtbefestigung.

Die gemiitliche und landlich gepréagte Kleinstadt Ellrich verflgt Gber eine sehr
familienfreundliche und komfortable I nfrastruktur mit Schulen und Kindertagesstatten,
Arzten, Altenheimen sowie Einkaufsmoglichkeiten und Gaststatten. Die Verkehrsanbindung
von Busund Bahn ist gut und Gber den unmittelbaren Anschluss an die Siidhar z-Autobahn
A 38sind Siedirekt mit dem Raum Goéttingen bzw. dem boomenden Grof3raum Halle
(Saale)/ Leipzig verbunden.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

I nes Baumbach-Weber

Bahnhofstrafe 10a, 99734 Nor dhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com
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