Ellrich / Werna

Einziehen & Wohlfihlen Einfamilienhaus (Baujahr
2000) mit Kamin, neuer Warmeschutzverglasung
(2020) - in Ellrich (OT Werna)

Objektnummer: 25461020

VON POLL

KAUFPREIS: 248.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 140 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 513 m?
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Objektnummer: 25461020 - 99755 Ellrich / Werna

Auf einen Blick

25461020 248.000 EUR
ca. 140 m? Einfamilienhaus
Krippelwalmdach Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
2000 Kaufpreises
2020
gepflegt
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Elektro 107.00 kWh/m2a
03.12.2035 D

Elektro 2000
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Ein erster Eindruck

Viel Raum fur Familienleben mit neuer Kiiche und dreifach verglasten I solier glasfenstern.

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 2000 bietet auf ca. 140 m2 Wohnflache ein
grof3zugiges und komfortables Zuhause fur Familien oder Paare mit Platzbedarf. Das
Grundstiick umfasst ca. 513 m? und er 6ffnet ver schiedene Nutzungsmaoglichkeiten, etwa fur
Gartenliebhaber oder Menschen, die Wert auf einen privaten Aul3enbereich legen.

Die mmobilie prasentiert sich in einem attraktiven und sehr soliden Zustand. Die
AuRenwande wurden in 36,5 cm Starke (Hochlochziegel) sowie mit 8 cm

Warmedammver bundsystem ausgefiihrt. Im Dachbereich sogar mit 18 cm
Zwischensparrendammung. Durch die letzte umfassende M oder nisierung im Jahr 2020
erfullt das Haus zeitgemal3e Anspr iiche an Ausstattung und Ener gieeffizienz. Besonders
hervorzuheben sind die neuen Kunststofffenster mit War meschutzverglasung, die fur
optimierten Schallschutz sowie eine er héhte Ener gieeinspar ung sorgen und zusammen mit
der elektrischen FulRbodenheizung ein angenehmes Raumklima gewahr|eisten.

Das Raumkonzept umfasst insgesamt 5 Zimmer, die flexibel nutzbar sind. Im Erdgeschoss
bildet der offen geschnittene Wohn- und Essbereich den Mittelpunkt des Hauses. GrolRe
Fenster elemente sorgen hier fur eine helle Wohnatmosphare. Die in 2020 maf3angefertigte
Einbaukicheist mit modernen Einbauger aten ausgestattet und bietet ausreichend Stauraum
sowie Arbeitsflache. Ein Hauswirtschaftsraum und ein Gaste-WC runden das Raumangebot
im Erdgeschoss ab.

Uber eine gut begehbare Treppe gelangen Siein das Ober geschoss. Hier erwarten Sievier

weitere Zimmer, dieindividuell als Schlafziimmer, Kinder zimmer, Biiro oder Hobbyraum

genutzt werden kénnen. Zwei moder ne Badezimmer — eines pro Etage — ermoglichen einen
reibungslosen Familienalltag. Beide Bader sind gepflegt und funktional ausgestattet, eines
davon bietet eine Badewanne, das ander e eine separ ate Dusche.

Der grof3ziigige Garten ist ideal fur Freizeit und Erholung geeignet. Ob ein Grillabend mit
Freunden, das Spielen von Kindern oder dasruhige Verweilen —hier lasst sich dasLeben im
Freien auf vielfaltige Weise gestalten. Eine Terrasse ladt zu geselligen Stunden ein. Das
Grundstiick ist aul3erdem pflegeleicht angelegt, so dass der AulRenbereich auch bei

moder atem Pflegeaufwand stets ansprechend bleibt.

Weitere Annehmlichkeiten wie eine massive Gar age ist vorhanden und bietet ausreichend
Platz fur Pkw und Rader o.a.. Der Technikraum im Haus steht fir Lagermoglichkeiten oder




die Unterbringung von Hausger éten zur Verfigung.

Das Haus befindet sich am auf3eren Rand einesruhigen, gewachsenen Wohngebiets.
Einkaufsmaglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind innerhalb weniger Fahrminuten
erreichbar; ebenso besteht eine gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr sowie an
Uberregionale Verkehrswege.

I nsgesamt prasentiert sich diese Immaobilie als attraktives Angebot fiir I nteressenten, die
Wert auf eine moder ne Ausstattung, grof3ziigige Raumaufteilung und eine angenehme
Wohnlagein naturnaher Umgebung legen. Uber zeugen Sie sich bei einer Besichtigung von
den vielfaltigen M dglichkeiten und den Vorzligen dieses Hauses. Wir stehen I hnen fir
Ruckfragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Details

2020 Fenstertausch komplett neu Kunststoff mit War meschutzver glasung
2020 Einbauktiche neu mit M af3anfertigung
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Alles zum Standort

Werna befindet sich etwa 2 Kilometer 6stlich von Ellrich, stidlich von Siilzhayn und westlich
von Appenrode. Werna kann auf ein hohes Alter zur tickblicken, denn bereitsim Jahre 876
wurdeder Ort erstmals schriftlich erwahnt. Im Jahre 1950 erfolgte die Eingemeindung nach
Ellrich.

Weiter hoch in Richtung Norden geht esnicht im Freistaat Thuringen. Die Kleinstadt
Ellrich an der Zorge grenzt direkt an Nieder sachsen und an den Stidharz und geh6rt zum
Landkreis Nordhausen. Die Einwohner zahl ist seit Jahren in etwa konstant und betragt um
die 3.100. Die ca. 10 Kilometer entfernt gelegene Kreis- und Hochschulstadt Nordhausen am
Harzist die nérdlichste Kreisstadt des Bundeslandes Thiringens, im Landkreisleben ca.
100.000 Einwohner.

Zur Landgemeinde Ellrich gehoren seit 1994 neben Ellrich selbst die Orte Woffleben,
Silzhayn, Rothesltte, Guder sleben und Appenrode, insgesamt leben in der Landgemeinde
Ellrich um die 5.400 M enschen.

Ellrich wurde 876 das erste Mal urkundlich erwahnt und besitzt seit dem Jahr 1286 die
Stadtrechte und ab 1332 das M tinzrecht. In Ellrich finden sich einige kleine Strafen mit
alten Hauschen und Fachwerkhausern, viel Grin und hiibsche Ansichten mit den Resten der
alten Stadtbefestigung.

Die gemiitliche und landlich geprégte Kleinstadt Ellrich verfigt Gber eine sehr
familienfreundliche und komfortable I nfrastruktur mit Schulen und Kindertagesstétten,
Arzten, Altenheimen sowie Einkaufsmdglichkeiten und Gaststatten. Die Verkehr sanbindung
von Busund Bahn ist gut und Uiber den unmittelbaren Anschluss an die Stidhar z-Autobahn
A 38sind Siedirekt mit dem Raum Gottingen bzw. dem boomenden Grof3raum Halle
(Saale)/ Leipzig verbunden.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

I nes Baumbach-Weber

Bahnhofstrafe 10a, 99734 Nor dhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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