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Nordhausen / Hérningen

Echtes Energiesparen trifft auf echtes Urlaubsfeeling
mit traumhaften Garten fur schone Familienmomente
INn Nahe Nordhausen
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VON POLL
IMMOBILIEN

.I-:-:
=
1

=

: 808 m?

KAUFPREIS: 359.000 EUR WOHNFLACHE: ca. 138 m? « ZIMMER: 5 + GRUNDSTUCK




Objektnummer: 25461015 - 99734 Nordhausen / Horningen

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Grundrisse

Ein erster Eindruck

Alles zum Standort

Sonstige Angaben
Ansprechpartner




Objektnummer: 25461015 - 99734 Nordhausen / Horningen

Auf einen Blick

25461015
ca. 138 m2
Satteldach
5

1

2001

1x Carport, 2x
Freiplatz, 1 x Garage

359.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig

M assiv

ca. 90 m2
Gaste-WC, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
L uft/Wasser - 47.00 kWh/m?2a
War mepumpe A
07.09.2035

2001
L uft/Wasser -
Warmepumpe
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

M oder nes Einfamilienhaus - vollunterkellert, FuRbodenheizung, War mepumpe, grof3zligiger
Garten, Garage und Doppelcarport - in Nahe und Autobahnnahe Nordhausen

Dieses hochwertige Einfamilienhaus mit moderner und wetterfester Klinkerfassade aus dem
Jahr 2001 préasentiert sich in einem sehr gepflegten und neuwertigen Zustand mit einer
Wohnflachevon ca. 122 m2. Erweitert durch einen schon und offen angelegten Blro- oder
Arbeitsbereich von ca. 20 m2im Kellergeschol3. Beide Geschosse - Erd- und Kellergeschol3
sind offen verbunden und dabei durchgangig einheitlich im Bodenbelag und mit fliel;endem
Ubergang - Treppenstufen einheitlich gefliest.

Das Haus befindet sich auf einem grof3ztigigen Grundstiick mit rund 810 m2 und eignet sich
aufgrund der durchdachten Raumaufteilung und der gehobenen Ausstattungsqualitéat
(gebaut als Energiesparhaus " 3-Liter-Haus") hervorragend fur Familien oder Paare, die
Wert auf moder nen und zeitgemaf spar samen Wohnkomfort legen.

Bereitsbeim Betreten des Hauses spiiren Sie die einladende Atmosphére. Der grof3ziigige
Eingangsbereich fihrt Sie direkt in dasweitlaufige Wohn- und Esszimmer. Grol3e
Fensterflachen sorgen den ganzen Tag flir eine angenehme Lichtstimmung und bieten den
Blick auf das grine Grundstiick. An den Wohnbereich schliefdt sich die funktionale Kiiche
an, diemit samtlichen Anschlissen und einer geschmackvollen Einbauktiche ausgestattet ist.
Hier findet das Familienleben ebenso wie gesellige Abende mit Freunden oder Besuch eine
ideale Umgebung.

Das Haus verfligt insgesamt Gber finf Zimmer, darunter drei separate Schlafzimmer, die
jeweilsflexibel als Eltern-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden koénnen.
Zusatzlich ist ein weiteres Zimmer, ideal beispielsweise als Homeoffice oder Hobbyraum
einsetzbar.

Neben dem Wohn- und Schlafbereich bietet das Haus ein moder nes Tageslichtbad mit
komfortabler Ausstattung: Eine Badewanne sowie eine separ ate Dusche gehéren ebenso
dazu wie stilvolle Sanitaranlagen und hochwertige Armaturen. Ein zusatzliches Gaste-WC
sorgt fiir Funktionalitat im Alltag.

Den Wohnkomfort unterstreicht die verbaute FuRbodenheizung, die mit einer

ener giesparenden kombinierten Abluft- und AuRenluft-Warmepumpe mit kontrollierter
Innenraumluftung fur angenehmes Raumklima und effiziente Heizkosten sorgt. Die
FuBbdden des Hauses sind mit strapazierfahigen Fliesen und pflegeleichtem Laminat




ausgelegt. Hochwertige Fenster mit | solierver glasung sowie Einbaurolladen bieten sowohl
Warmeschutz als auch Sicherheit. Innenar chitektonisch hervorzuheben ist der durchgangige
bzw. auch dasim gleichen und robusten Bodenbelag geflieste Erd- und Keller geschof3. Das
Kellergeschol? ist zudem auch noch separat durch eine angelegte Aul3entreppe mit der
Slidseite des Gartens verbunden bzw. erreichbar.

Ein Highlight im Aul3enbereich ist die grof3e, sonnige Terrasse, die direkt vom Wohnzimmer
aus begehbar ist — hier kbnnen Sie entspannte Stunden im Freien genief3en. Der Garten

Uber zeugt durch seine GroRRzligigkeit, bietet zahlr eiche Nutzungsmoglichkeiten und ist
pflegeleicht angelegt. Hier findet jeder seinen Platz flr Erholung, Spiel oder Hobby.

Abgerundet wird das Angebot durch eine gerdaumige Gar age sowie der grof3ziigige
Doppelcar port mit noch jeweils einer weiteren Stellplatzmoglichkeit in der Zufahrt davor.

Das gesamte Gebaude wur de stets gepflegt und ist verfligbar nach Absprache.

Die unmittelbare Nahe zu Nordhausen und zur angrenzenden Autobahn A 38 mit nur max.
ca. 10 Minuten Fahrzeit verbindet hier modernes Leben in Stadt und Land.
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Alles zum Standort

Horningen ist ein Ortsteil der Stadt Nordhausen in Thiringen. Horningen liegt etwa acht
Kilometer nordwestlich von Nordhausen, im stidlichen Vorland des Har zes.

Das Dorf HoOrningen wurde 1238 urkundlich erstmals erwéhnt. Das Umland von Hor ningen
war allerdings schon in der Vorzeit besiedelt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

I nes Baumbach-Weber

Bahnhofstrafe 10a, 99734 Nor dhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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