VP ‘VON POLL

Breitungen

Der Ort, an dem die Zeit innehalt

Objektnummer: 26461006

VP VON POLL

KAUFPREIS: 59.000 EUR *+ GRUNDSTUCK: 22.000 m?2
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Objektnummer: 26461006 - 06536 Breitungen

Auf einen Blick

26461006 59.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betréagt 3.000,00 €
(inkl. Mwst.)
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Ein erster Eindruck

Einzigartiges Waldgrundstiick in absoluter Ruhe—ca. 22.000 m2 Naturidylle

Dieses auf3er gewohnliche Grundstiick bietet Ihnen auf rund 22.000 m2 eine seltene
Gelegenheit, vollkommen in die Stille und Urspringlichkeit der Natur einzutauchen.
Eingebettet in dichten Waldbestand, fernab von Verkehr, Hektik und Nachbarn, er 6ffnet
sich hier ein Riickzugsort von besonderer Qualitat.

DasAreal ist gepragt von altem Baumbestand, natiirlichem Bewuchsund einer Atmosphére,
die Ruhe und Entschleunigung spiirbar macht. Vogelstimmen, das Rauschen der Blatter und
dieklare Waldluft bestimmen hier den Alltag. Ein Ort, an dem man Abstand gewinnt und
neue Energie schopfen kann.

Ob alsprivates Refugium, naturnaher Rickzugsort oder langfristige I nvestition — dieses
Grundstiick bietet vielfaltige M dglichkeiten fur Naturliebhaber, Ruhesuchende und
Visionére.

Die absolute Alleinlage garantiert maximale Privatsphére und ein L ebensgefiihl, dasin
dieser Form nur noch selten zu finden ist.

Auf dem Flurstiick befinden sich zwei dhnliche Gebaude mit je ca 30m2 Wohnfl&che.
Beide Gebaude wurden bisvor einiger Zeit bewohnt bzw. dienten als Ferienhaus.

Auf dem Grundstiick befinden sich Anschlisse fur Strom und Telefon.

Auf dem Grundstiick existiert eine Kleinkléranlage sowie ein Trinkwasser ver sor gung/
Brunnen.
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Alles zum Standort

Breitungen im Landkreis Mansfeld-Slidhar z, eingebettet in diereizvolle L andschaft
Sachsen-Anhalts, besticht durch seine ausgewogene Mischung aus landlicher Idylle und
moder ner Infrastruktur. Die Stadt bietet ein angenehmes Wohnumfeld mit moder aten
Preissteiger ungen und einem vielfaltigen Angebot an Ein- und M ehrfamilienhdusern, das
besonders Familien eine attraktive Basisfur ein behagliches Zuhause schafft. Die ruhige
Atmosphér e und die stabile Entwicklung des Immaobilienmarktes unter streichen die

L ebensqualitat und Zukunftssicher heit dieses Standortes.

Die unmittelbare Umgebung von Breitungen liber zeugt mit einer harmonischen Verbindung
von naturnaher Erholung und praktischer Alltagsnéhe. Fir Familien er 6ffnet sich hier ein
Umfeld, das Sicherheit, Gemeinschaft und vielfaltige Freizeitmdglichkeiten in greifbarer
N&he vereint. Die fuBlaufig erreichbaren Bushaltestellen, wie die Haltestelle Breitungen in
nur 4 Minuten zu erreichen, gewahrleisten eine unkomplizierte Anbindung an dasregionale
Verkehrsnetz und erleichtern den Alltag mit Kindern.

In puncto Bildung profitieren Familien von der Nahe zu ver schiedenen Schulen, darunter
die Stidhar z-Grundschule RoR3la, diein etwa 52 Minuten zu Ful3 erreichbar ist, sowie
weiterfihrende Schulen in der Umgebung, die eine umfassende und qualitatsvolle
Ausbildung gewahrleisten. Kinder gérten sind ebenfalls gut erreichbar und bieten eine
liebevolle Betreuung fur die Kleinsten. Gesundheitsver sorgung wird durch nahegelegene
Arztpraxen und Apotheken sichergestellt, diein einem angenehmen Radius liegen und somit
schnelle Hilfeim Bedarfsfall garantieren. Fir aktive Familien bieten mehrere Sportanlagen
und Spielplatze, teilweisein nur 8 bis 10 Minuten zu Ful3 erreichbar, ideale M églichkeiten
zur Freizeitgestaltung und zum gemeinsamen Erleben. Erganzt wird das Angebot durch
einladende gastr onomische Einrichtungen, die zum Verweilen und Genief3en einladen.

Dieses ausgewogene Zusammenspiel aus Bildung, Gesundheit, Freizeit und guter
Verkehrsanbindung macht Breitungen zu einem besonder s familienfreundlichen Wohnort.
Hier finden Eltern und Kinder ein sicheres, unter stlitzendes Umfeld mit vielfaltigen
Chancen fur eine gliickliche und gesunde Zukunft.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

I nes Baumbach-Weber

Bahnhofstrafe 10a, 99734 Nor dhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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