Nordhausen

Die reprasentative Jugendstilvilla - Fabrikantenvilla
der Brennerei Seidel Nordhausen winscht sich
neues Leben

Objektnummer: 25461016

KAUFPREIS: 875.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 530 m2 « ZIMMER: 18 « GRUNDSTUCK: 1.056 m?
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Auf einen Blick

25461016 875.000 EUR
ca. 530 m2 Villa
Mansarddach Kauferprovision
18 betragt 3,57 % (inkl.

MwsSt.) des
1908 beurkundeten
10 x Freiplatz Kaufpreises

1994

gepflegt

Massiv

ca. 370 m2

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Ein erster Eindruck

(Fortsetzung aus anderen Feld)

Das Anwesen ist bequem Uber eine angrenzende SeitenstralRe mit 6ffentlichen
Parknischen und FuBweg zu erreichen und verfigt tiber eine eigene Grundsttickseinfahrt.
Komplett umzaunt durch eine fir die Entstehungszeit typische massive Mauer mit Saulen
und Metallzaunelementen, ist seitlich der reprasentative Haupteingang durch ein eigens
fur die Villa angefertigtes zweifligliges Eisentor mit Anschrift und Name der Eigentiimer
zu erreichen.

Durch diesen, mit seiner massiven, zweifligligen Holztlr, gesaumt von massiven
Steinreliefs und marmornen Wandvertéafelungen betritt man das Erdgeschoss mit seinem
offenen, reprasentativen Eingangs- und Empfangsbereich. Edles Massivholzparkett, die
alten, originalen, teils zweiflligligen Massivholztiren, der imposante Treppenaufgang in
edlem dunklem Holz gehalten, die dekorativen Holzbalken der Erdgeschossdecke, sowie
eine fur die Bauzeit Ubliche Kamindhnliche Umfassung aus Stein und Metallteilen lassen
den Eindruck einer beeindruckenden Zeitreise aufkommen. VVon den mittig gelegenen
grof3ztigigen Fluren in den einzelnen Etagen gelangt man jeweils in die dahinter
liegenden Zimmer, Veranden, Wintergarten und Erker.

Die besonders edle Atmosphéare der originalen Stiltiren und Parkettholzb6den setzen
sich hier ebenso wie in den anderen Etagen fast vollstandig und sehr gepflegt fort. Mit
viel Liebe zum Detail besticht dies wunderschéne Geb&aude in allen Etagen, aber ganz
besonders im Erdgeschoss mit extra fir diesen Zeck angefertigte Holzschnitzereien,
Reliefs und Skulpturen. Auffallend schon das zentrale Hauptfenster mit seinen markanten
Holzverzierungen und Schnitzereien, welches das Erdgeschoss mit dem darlber
liegenden Obergeschoss verbindet.

Lieblingsplatze in diesem einzigartigen Ensemble zu finden, wird bei der Fille an
wunderschonen, charakterisierenden Elementen und Raumlichkeiten, recht schwerfallen.
Um so interessanter wird es fur kiinftige Besitzer, Projektentwickler und Nutzer dieses
einmaligen, durch seine noch fast vollstandig vorhandene, urspriingliche und sehr
markante Bauweise und Bauelemente bestechende Bauwerk in eine neue Phase, eine
neue Generation zu Uberfuhren.

Das Raumangebot fir alle erdenklichen Nutzungsmaoglichkeiten umfasst auf drei
Hauptgeschossen (EG, OG, 1. DG) ca. 600 m2 Wohn- und Nutzflache mit insgesamt 18
teils sehr reprasentativen, lichtdurchfluteten Zimmern, Veranden, Erkern und 3 teils
hochwertig sanierten Badezimmern. Sogar ein richtiger ,Ball* Saal befindet sich im
Erdgeschol’ und wartet auf neues Leben.

AulRergewothnliche Nutzungsmoglichkeiten fir gewerbliche Arbeits- und
Repréasentationsraume wie in ,alten Zeiten“ so auch in kiinftiger und zeitgeméaRer Weise




sind denkbar und gut umsetzbar. Ebenso kdnnen die Flachen im Ober- und
Dachgeschoss einen adaquaten Rahmen zum Wohnen fir die Selbstnutzung, sowie
auch zur Vermietung bieten.

Die grof3zligigen Geschossebenen oder auch Flachen mit jeweils ca. 200 m? Wohn- und
Nutzflachen lassen durchaus auch neue Gedanken fur kleinere Buroeinheiten, Sozietaten
und Gemeinschaftspraxen mit Ausgleich- oder Ruhezonen zu. Ebenso denkbar die
Flachen fur Ausstellungszwecke, gehobener Hotellerie oder Gastronomie zu nutzen.
Tradition, Geschichte und Moderne lassen sich an dieser Stelle in reizvoller und
individueller Weise neu verknipfen und vereinen. Zumal die angrenzende
Traditionsbrennerei ,Echte Nordhauser" mit ihrem beliebten und sehr gut
angenommenen Konzept, einer stimmungsvollen Mischung aus denkmalgeschutztem
Gebaudeensemble und moderner, Manufakturéhnlicher Erlebnisreise durch die
spannende, mehr als 500 Jahre alten Geschichte der Nordh&user Brenntradition fiir Korn,
einen gelungenen Rahmen fiir echte Begegnungen und Austausch darstellt.

Weitere einzigartige Potenziale flr nutzbare Raume/Flachen mit bis zu ca. 100 m2 Wohn-
oder Nutzflache besteht fir ca. 4 bis 6, 8 attraktiven Zimmer auf den beiden Ebenen des
grolRzligig ausbaufahigen Mansard-Dachgeschosses (1.DG, 2.DG), sowie in einem
Anbau auf der linken Gebaudeseite, welche lGber separate Zuwegungen verfiigt und als
frihere Zahnarztpraxis genutzt wurde.

Zu guter Letzt sollte unbedingt das vorhandene Kellergeschol3 erwahnt werden, welches
auf ca. 200 m2 Nutzflache ca. 10 Abstellrdume und einen groRen Flur (ca. 30 m2) bietet
und weiteren Platz fir eine entsprechende Nebennutzungen bietet.

Wenn Sie sich fir diese spannende und sehr lohnende Aufgabe interessieren,
Moglichkeiten und Ideen haben und verwirklichen mdchten, um dieses Traditionsreiche
Gebé&ude in die nachste Generation zu fiihren und mit neuen Ideen und Leben zu fillen,
dann wirden wir uns sehr freuen, wenn Sie Kontakt zu uns aufnehmen. Lassen Sie uns
gemeinsam dieses spanende Projekt angehen und Wege zur Umsetzung finden. Wir
freuen uns von lhnen zu horen.
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Ausstattung und Detalils

DIE VILLA - BAUZUSTAND & DETAIL

Art des Gebaudes: Fabrikantenvilla mit KG, EG, OG, DG und Dachraum
Grundrissgestaltung: zweckmafig, grol3ziigig

Baujahr: Ausfiihrung und Ausstattung (teilweise) ca. 1907/1908
Konstruktionsart:bauzeittypische Konstruktion, Keller, EG, OG massiv, DG Uberwiegend
Holzfachwerk

Fundamente: Beton/Bruchstein

Kellerwande: Mauerwerk

Umfassungswande: Mauerwerk

Innenwande:Mauerwerk (EG, OG), Holzfachwerk (DG und Wintergarten)
Geschossdecken: Kellergeschoss: massive Tragerdecke
Erdgeschoss:Holzbalkendecke

Obergeschoss: Holzbalkendecke Dachgeschoss: Holzbalkendecke
Treppen: KellerauRentreppe: Beton Kellertreppe: Beton
Geschosstreppe: gewendelte, hochwertige Holztreppe

Treppe zum Dachraum: steile Holztreppe

FuRbdden: Keller: Beton, Estrich

Wohn- und SchlafrAume Uberwiegend Parkett, DG Holzdielen

Bad EG, OG: Fliesen

Bad DG: Kunststoffbelag

Dachraum: Dielen, Rauhspund

Innenansichten: Uberwiegend verputzt, mit Tapete,

Eingang und Diele mit Natursteinverkleidung, Schmuckkamin

Bader: Fliesen

Deckenflache: Putz, teilweise Stuckelemente auch Rauhfaser/Anstrich
Fenster: Holzfenster, Warmeschutzglas

Tlren: Eingangstur: historische Holztlr

Innenttren: EG, OG historische Holzfullungstiren DG einfache Holztiiren
Keller: Bohlentlren

Elektroinstallation: nach 1990 tberwiegend erneuert, Klingel, Sprechanlage, Turoffner,
Sat-Anlage, Telefonanschluss

DG alte einfache Installation, tlw. auf Putz verlegt

Sanitére Installation: EG WC, Dusche, Waschbecken

OG WC, Dusche, Wanne, Waschbecken

DG WC, Dusche, Waschbeckeneinfach

Heizung: Zentralheizung, Gas




Warmwasserversorgung: zentral Uber die Heizung

AulRenverkleidung: gegliederte Putzfassade, Zwerchhaus und Wintergarten Holzfachwerk
mit geschnitzten Zierelementen

Schornstein: gemauert

Dachkonstruktion: Holzkonstruktion, Abbund Pfetten-/Sparrendach

Dachform: Sattel- und Mansarddachformen

Dacheindeckung: Tonziegel, Biberschwanze ca. 1994

Besondere Bauteile:

Eingangstreppe mit Uberdachung

Eingangstreppe zum Wintergarten EG

Geschosstreppe: gewendelte, hochwertige Holztreppe

Wintergartenanbau zweigeschossig Westseite/Stral3enseite

Windfangausbildung mit Natursteinbildern

Belichtung und Besonnung:

gut

Bauschaden und Baumangel:

Kellerwande sind, insbesondere unter den Eingangstreppen, feucht

DG ist einfach ausgebaut/ausbauféhig, der grol3e Raum zur StralR3enseite ist noch nicht
ausgebaut/ausbaufahig

Haustechnik/Hausanschlisse:

voll erschlossen

AulRenanlagen:

Einfriedung, Wegebefestigung, Begriinung mit mittelgroliem Baumbestand, 1 Toreinfahrt,
2 Zugange zum Grundsttick

Allgemeinbeurteilung:

baulicher Zustand ist dem Alter entsprechend gut, das Gebaude wurde sténdig
instandgehalten und nach 1990 weitgehend modernisiert, Teilbereiche im DG sind noch
auszubauen/ausbaufahig
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Alles zum Standort

Nordhausen, die nordlichste Kreisstadt im Freistaat Thuringen ist nicht nur weit weniger
thiringisch als andere Stadte im Land, sie war lange Zeit ihres Bestehens, ab 1220
genau 582 lange Jahre freie Reichsstadt und als Zeichen dafir steht unser Roland.
Gegrindet 927 und damit fast 1.100 Jahre alt, wurde Nordhausen im Jahr 1945 grof3teils
zerstort, ist jedoch zu einer jungen Stadt mit alten Wurzeln erbliht. Teile der uralten
Stadtmauer fuhren um den historischen Stadtkern herum und laden zu immer neuen
Erkundungstouren auch fir Alteingesessene ein.

Nordhausen ist Hochschulstadt mit internationaler Reputation und Domstadt, der
Nordhauser Dom, so alt wie die Stadt selbst, ist neben dem in der Landeshauptstadt
Erfurt der einzige Dom in Thiringen. Nordhausen ist Sitz der Kreisverwaltung und ein
Kultur- und Industriezentrum mit Status eines Mittelzentrums mit Teilfunktionen eines
Oberzentrum in der Region. Die Stadt verfligt Uber ein ausgebautes Netz fir
Stral3enbahn und von Buslinien im gesamt Landkreis und besitzt ein hochangesehenes
Theater, zwei altehrwirdige Gymnasien, zahlreiche Regel- und Grundschulen und
Kindertagesstatten. Es gibt mit dem FuRRballstadium, der Ballspielhalle, dem groRen
Schwimmbad, der Tauchstation, dem nahegelegenen Golfplatz in Neustadt und weitere
gualitativ hochwertige Sportstatten genauso wie Gaststatten und Veranstaltungsraume
aller Couleur, ein Kino und eine grof3e moderne Stadtbibliothek. Nordhausen ist mit 2
Einkaufszentren und vielen Ladengeschéften im Stadtgebiet und zahlreichen Méarkten in
der Peripherie gut versorgt.

Das Nordhauser Sudharzklinikum ist ein Akutkrankenhaus, akademisches
Lehrkrankenhaus der Universitat Jena und der gréRte Arbeitgeber in Norden Thiringens.
Es gibt viele Museen, sehr viele Parks und Griinanlagen, ein groRes Schwimmbad fur die
ganze Familie und mehrere Freibader. Mit den Kiesteichen erschlie3en sich im
Randgebiet der Stadt ungeahnte Freizeitmoglichkeiten auf, im und unter Wasser. In
nordlicher Richtung sind es nur ca. 15 Kilometer bis zum Harz, der mit einer
fantastischen Landschaft auf Erkundungen und Entdeckungen wartet. Die Harzer
Schmalspurbahn verbindet Nordhausen mit dem Brocken und Wernigerode.

In Nordhausen leben ca. 41.000 Einwohner, die Zahl wéachst seit einigen Jahren wieder
auch wegen der stetig wachsenden Anzahl junger Menschen, die es nach Nordhausen
zieht. Mit der Stidharzautobahn A 38 sind Sie direkt mit dem Raum Goéttingen bzw. dem
boomenden GrofRraum Halle (Saale)/ Leipzig verbunden, die Landeshauptstadt Erfurt ist
in einer guten Stunde zu erreichen. Nordhausen besitzt Bahnanschluss an den
Fernverkehr und die Harzer Schmalspurbahn, auch genannt die ,Grof3e unter den
Kleinen*.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ines Baumbach-Weber

BahnhofstraRe 10a, 99734 Nordhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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