Stolberg (Harz)

Mit Schloss Stolberg Blick im Harz - Historisches
Haus mit okologischer Sanierung und moder nem
Komfort

Objektnummer: 25461009

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 275.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 115 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 223 m?
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Objektnummer: 25461009 - 06547 Stolberg (Harz)

Auf einen Blick

25461009 275.000 EUR
ca. 115 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
2x Freiplatz .
neuwertig
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche




Objektnummer: 25461009 - 06547 Stolberg (Harz)

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Erdgasleicht 168.00 kWh/m2a
F
13.06.2035
2023
Gas
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Objektnummer: 25461009 - 06547 Stolberg (Harz)

Ein erster Eindruck

Historisches Haus mit 6kologischer Sanierung und moder nem Komfort

Zum Verkauf steht ein stilvoll moder nisiertes Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1900,
welches sich auf einem ca. 223 m2terrassiert grof3en Grundstiick befindet. Die Immaobilie
Uberzeugt durch eine Wohnflache von etwa 115 m2 auf 3 Geschossen und bietet durch ihre
umfangreiche und zugleich behutsame K er nsanierung, die von 2020 bis 2024 dur chgefiihrt
wurde, einen neuwertigen Zustand und gehobene Ausstattung.

In dieser Zeit wurde die Immabilie umfassend 6kologisch moder nisiert und baulich
optimiert. Dazu zéhlen die vollstandige Erneuerung der Hauselektrik und der Heiz-,

L Oftungs- und Sanitaranlagen. Zwei neue Duschbader wurden hinzugefiigt, um den

moder nen Ansprtichen ger echt zu werden. Die Wande wurden mit 6kologischer Kalkfarbe
in einem ansprechenden, natirlichen Farbton gestrichen.

Die Boden des Hauses sind komplett neu mit hochwertigem deutschen Travertin-
Natursteinplatten im EG und Echtholzdielung Kiefer im OG ausgestattet, welche den
Wohnraumen eine war me und elegante Atmosphér e verleihen. Hohe Handwer kskunst zeigt
sich in den Detailarbeiten wie der Restaurierung und dem Erhalt der historischen Kasten-
und Sprossenfenster, die sich harmonisch in das Gesamtbild des Hauses einfligen. Ein
besonder es Highlight stellt der historische Kachelofen dar, der aus dem Vogtland stammt
und traditionelles Flair in das modernisierte Haus bringt.

I nvestitionen wurden auch in die AuR3enanlagen getatigt, mit angelegten terrassierten
Flachen oder auch Einzelbereichen, die von spezialisierten Architekten und Baufachfirmen
geplant und ausgeftihrt wurden. Die nachhaltige Dammung der Immaobilie erfolgtein
Okologischer Bauweise mit L ehmsteinen, was fr eine ausgezeichnete Ener giebilanz sorgt.

Die handwerklich angefertigten Tischlerarbeiten umfassen eine maf3geschneiderte
Treppenanlage, stilvoll gestaltete Innentiiren und eine funktionale Einbaukiche, die den
Charme des Hauses unter streichen und den Wohnkomfort er hodhen.

Das Einfamilienhaus steht fiir eine gelungene Verbindung aus Alt und Neu, bei der die
historischen Elemente erhalten und mit den Annehmlichkeiten des moder nen Wohnens
kombiniert wurden. Die Immobilieist damit perfekt fir Kaufer, die Wert auf nachhaltiges

und stilvolles Wohnen legen.

Vorstellbar fur kleine Familien, 2 Personen oder als Single-Haus, zur zeitweisen Nutzung




mit Zweitwohnsitz oder auch als Ferienobjekt durch die wunder schéne L age Stolbergs und
Harz mit Vermietung vorstellbar.

DiesesHaus st bereit, ein neues Kapitel in seiner langen Geschichte zu beginnen, und bietet
zukiinftigen Eigentiimern die M dglichkeit, in einem vollstandig sanierten und hochwertigen
Zuhause das L eben zu genief3en. Nehmen Sie ger ne Kontakt auf, um weiter e Infor mationen
Zu erhalten oder einen Besichtigungster min zu vereinbaren.




Objektnummer: 25461009 - 06547 Stolberg (Harz)

Ausstattung und Details

2020 bis 2024 K er nsanier ung/6k ologische Sanier ung/M oder nisier ung, Aufwertung
AufRenanlagen mit Bauplanung und Ausfihrung (Architekt und spezialisierte
Baufachfirmen)

2020 bis 2024 HL S mit Errichtung von 2 neuen Duschbadern sowie Hauselektrik komplett
neu

2020 bis 2024 M aler ar beiten mit 6kologischer Kalkfarbe

2020 bis 2024 Bodenbelagsar beiten in Naturstein (deutscher Travertin) und Echtholz
(Kiefer)

2020 bis 2024 Einbau und Errichtung historischer Kachelofen (aus dem Vogtland)
2020 bis 2024 Dammmalfinahmen in 6kologischer Bauweise (L ehmsteine)

2020 bis 2024 Tischlerarbeiten Treppenanlage, Innentiiren und Einbauktiche

2020 bis 2024 Erhalt und Restauration historische K asten/Sprossenfenster

2020 bis 2024 Errichtung terrassierte Aul3enanlage(n)
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Alles zum Standort

Stolberg (Har z) sagt man umgangsspr achlich, zahlt es aktuell mit zu den " schénsten Doérfern
Deutschlands" .

Mit weiteren Titeln, z. B. als historische Europastadt liegt Stolberg (Harz) mit Schlof3
wunder schon gelegen, ausgerichtet und eingebettet im Bereich - im Std/stidostlichem Tell
des Harzes. Seit Jahren auch anerkannter Luftkurort wird das historisch und liebevoll
sanierte " bunte Fachwerkstadtchen" auch , Perle des Slidhar zes* genannt. " L eicht
versteckt" bietet esdem Besucher inmitten stiller weiter Walder gesunde L uft und
Erholung. FUr Entspannung und Wellness sor gt die der zeit aktuelle

Sanierung/M oder nisierung des Freizeitbades Thyragrotte . Auch alseiner der altesten Orte
im Stdhar z blickt Stolberg auf eine wechselvolle Geschichte zur tick.

Stolber g befindet sich zusammengefasst im Unterharz im Natur park Harz/Sachsen-Anhalt.
Esliegt verkehrstechnisch zwischen Breitenstein im Norden und Rottleber ode im Siden und
an der Kreisstralle 2354 Breitenstein—Rottleber ode. Die Grenze zu Thiringen verlauft nur 4
km entfernt westlich.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

I nes Baumbach-Weber

Bahnhofstrafe 10a, 99734 Nor dhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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