lIfeld

Sehr schones und kernsaniertes Fachwerkhaus mit
4 Wohnungseinheiten als besondere Kapitalanlage

Objektnummer: 23461021

VON POLL
‘ IMMOBILIEN .

KAUFPREIS: 299.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 265 m2 « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 1.107 m2
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Auf einen Blick

23461021 299.000 EUR
ca. 265 m2 Mehrfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
10 beurkundeten
3 Kaufpreises
2 2018
1850
gepflegt
4 x Freiplatz
Massiv
ca. 0 m?2

Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Ein erster Eindruck

Uberschaubare Anlageimmobilie in zentraler Lage llfelds - ein Denkmalschutz geflihrtes
und kernsaniertes Fachwerkhaus als Mehrfamilienhaus mit derzeit 4 Wohneinheiten -
dabei noch ausbauféahig Historisch ein kleines Unikat. In llfeld. Dieses altere und gro3ere
Fachwerkhaus mit 2 Vollgeschossen und ausbauféahigem Dachgeschol3. Geflhrt im
Thiringer Denkmalschutz im Denkmalbuch als ,ipso jure” erfasst und daher als
Einzeldenkmal gemal § 2 Abs. 1 Thiringer Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Das
Objekt mit derzeit 4 vermieteten Wohneinheiten (57 — 75 m2) und insgesamt 264 m?
Wohnflache wurde 1995 von Grund auf kernsaniert. Dabei unter denkmalpflegerischen
und modernen Ansétzen. In den letzten Jahren erfolgten weitere Sanierungs- und
Modernisierungsmafnahmen wie die Kompletterneuerung aller Fenster mit Sprossen und
Isolierverglasung sowie ein kompletter Austausch und Einbau aller Etagen-
Gasheizungsthermen jeder Wohneinheit. Zurzeit stehen It. Eigentiimerauskunft keine
Renovierungen an. Zur Rentabilitat bzw. fiir eine Aufstockung zur Renditenutzung wurde
dabei auch das Dachgeschof3 mit zur Erweiterung bzw. zu Ausbauzwecken optional
vorbereitet. Haustechnische Anschliisse sind vorbereitet sowie eine erste
architektonische Entwurfsplanung liegt bereits vor. Das Objekt ist wunderschén auf
einem Grundsttick von ca. 1.100 m2 mit ausreichend Stellplatzmdglichkeiten sehr schén
mittig und dabei ruhig in llfeld gelegen. Mit kleinem Nebengelass, durchaus auch
ausbaufahig und schoner Gartenanlage. Im Sommer zum Verweilen, Grillen etc. ein
Genuss. Die derzeitigen Anwohner schwarmen dabei, am meisten erfreut man sich tber
den Anblick der wunderschénen alten gewachsenen Eiche, die das gesamte Anwesen zu
jeder Jahreszeit ziert und dabei hervorhebt.
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Alles zum Standort

Der Ort llfeld beliebter Erholungsort direkt am Stidharz, gepréagt von romantischen
Felshildungen und von prachtigen Laub- und Nadelwaldern umrahmt. Kenner der
Ortlichkeiten wissen, dass llfeld zu der bevorzugten Wohngegend des Landkreises
gehort. Eine komplette und funktionierende Infrastruktur macht den Ort flr immer mehr
Familien zur ersten Wohnadresse in dieser Gegend. Arzte, Apotheke, Kindergarten,
Schule, Freibad, Einkaufsmdglichkeiten, Bus- und Bahnverbindungen lassen das tagliche
Familienleben angenehm gestalten. Die ca. 12 Kilometer entfernt gelegene Kreis- und
Hochschulstadt Nordhausen am Harz ist die nordlichste Kreisstadt des Bundeslandes
Thiringens, im Landkreis leben ca. 100.000 Einwohner. Die Verkehrsanbindung von Bus
und Bahn ist gut und Uber den unmittelbaren Anschluss an die Stidharz-Autobahn A 38
sind Sie direkt mit dem Raum Goéttingen bzw. dem boomenden Grof3raum Halle (Saale)/
Leipzig verbunden.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ines Baumbach-Weber

BahnhofstralRe 10a Nordhausen
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




