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GroRBlohra

Wunder schones frelstehendes Fachwer khaus mit
Brockenblick in Groldlohra - mit
Erbbaurechtsgrundstlick

Objektnummer: 23461011
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KAUFPREIS: 169.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 160 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 750 m?
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Objektnummer: 23461011 - 99759 GrofBlohra

Auf einen Blick

23461011 169.000 EUR

ca. 160 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1994 gepflegt

6 x Freiplatz M assiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Erdgasleicht 202.60 kWh/m?2a
G
20.07.2032
1994
Gas
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Ein erster Eindruck

freistehendes Fachwerkhausin Massivbauweise in leichter Hanglage mit fantastischem
Har zpanoramablick zur Neunutzung gesucht

Das neuer e Fachwerkhaus wurde 1994 komplett errichtet. Mit angelagertem Treppenhaus.
Ebenfallsin Fachwerkoptik. Das Erdgeschossist dabel behindertenger echt erreichbar.

Im Erdgeschoss befand sich auf ca. 90 m2 eine Zahnar ztpraxis. Hier wurden

L eichtbauwande errichtet, so dass eine individuelle Raumaufteilung ganz nach den
Vorstellungen des K aufer s ohne grof3en baulichen Aufwand maoglich sein sollte. Die gesamte
ausgebildete und sichtbar e Holzbalkendecke im Erdgeschold und die Aussicht durch die
farbigen Sprossen-Holzfenster verleihen den RGumen eine har monische und gediegene
Individualitat.

Dar tber befindet sich eine attraktive, abgeschlossene, 3-Raum Dachgeschosswohnung mit
offener Kiicheund sehr grof3em Wohnzimmer mit traumhaften Blick Richtung Harz. Die
Wohnflache hier betragt ca. 70 m2,

Das gesamte Haus mit ca. 90 m2 Nutzflacheim Erdgeschof3 und ca. 70 m2 Wohnflacheim
Dachgeschol3 steht nun fir ein neues Nutzungskonzept frei zur Verfligung.

Vorstellbar ist das Haus mit einer Gesamtnutzung als grof3ziigiges Einfamilienhaus mit viel
Potential. Dabei ist das Erdgeschol? auch barrierefrei bzw. seniorenger echt vor stellbar.

DasHausist komplett unterkellert. Geheizt wird zentral mit Erdgas und zentraler

War mwasser aufber eitung. Zum Grundstiick gehéren grof3ziigige Abstellmoglichkeiten bzw.
PKW-Stellplatzeim Freien. Hier gibt es gentigend Freiraume oder Potential, um dem
wunder schénen Haus mit Platz und Garten einen herrlichen ,, Rahmen* zu verleihen.

Das Grundstiick insgesamt befindet sich an einem sehr schénen flachen Hang - mit
Panoramablick auf einen sehr weiten Bereich des Slidhar zes, sogar bei guter Sicht mit
Brockenblick.

Auf dem Grundstiick besteht ein Erbbaurecht, aktuell mit einem jahrlichen Erbbauzinsvon
1.485,84 €/Jahr (Anpassung seit 01.01.2024) und einer Restlaufzeit des Erbbaurechtesvon
derzeit 43 Jahren. Gern und selbstver standlich geben wir dazu weitere Ausklinfte.
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Alles zum Standort

Die Gemeinde GrofR3lohra liegt landschaftlich sehr schén im Norden des Freistaates
Thuringen am nordlichen Rand der Hainleite, hat an die 900 Einwohner und umfasst die
vier Ortsteile Friedrichslohra, GroRwenden, Kleinwenden und M tinchenlohra. Entstanden
ist die Ortschaft zu germanischen Zeiten, erste Aufzeichnungen zur Burg L ohra stammen
ausdem 11. Und 12. Jahrhundert. Heuteist die Burg L ohra, auch Amt Lohra genannt, eine
der Sehenswirdigkeiten vor Ort, ist sie doch nahezu komplett erhalten. Von hier kann man
bel gutem Wetter den Brocken sehen.

Stadtein unmittelbarer Nahe sind die Hochschul- und Kreisstadt Nordhausen, ca. 20 km,
und die Stadt Bleicherode ca. 6 km. Die gemitliche und landlich geprégte Kleinstadt
Bleicherode verfugt tber eine sehr familienfreundliche und komfortable I nfrastruktur mit
Schulen, Arzten, Einkaufsmoglichkeiten und Gaststatten. Nordhausen am Harz ist die
nordlichste Kreisstadt des Bundeslandes Thiringens, im Landkreisleben ca. 100.000
Einwohner.

Die Verkehrsanbindung von Busund Bahn ist gut und tUber den unmittelbaren Anschlussan
die Stidhar z-Autobahn A 38 sind Sie direkt mit dem Raum Gottingen bzw. dem boomenden
Grofiraum Halle (Saale)/ Leipzig verbunden.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

I nes Baumbach-Weber

Bahnhofstrafe 10a, 99734 Nor dhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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