GrofR3lohra

Wunderschones freistehendes Fachwerkhaus mit
Brockenblick in Grof3lohra

Objektnummer: 23461011
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KAUFPREIS: 240.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 150 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 750 m2
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Objektnummer: 23461011 - 99759 Grol3lohra

Auf einen Blick

23461011 240.000 EUR

ca. 150 m2 Einfamilienhaus

nach Vereinbarung Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises
ca. 0 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

20.07.2032 Bedarfsausweis
202.60 kWh/m?2a
G
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Grundrisse
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DachgeschoBausbau
Zahnarzipraxis Tietz

M1:100

Die Hohenangoben sind rtlich 2

Heubou einer Zotmorztprosis

PL-NR: 06 93 06

Schnitt

Mz 1100

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

freistehendes Fachwerkhaus in Massivbauweise in leichter Hanglage mit phantastischem
Harzpanoramablick zur Neunutzung gesucht Das neuere Fachwerkhaus wurde 1994
komplett errichtet. Mit angelagertem Treppenhaus. Ebenfalls in Fachwerkoptik. Das
Erdgeschoss ist dabei behindertengerecht erreichbar. Im Erdgeschoss befand sich auf
ca. 90 m2 eine Zahnarztpraxis. Hier wurden Leichtbauwande errichtet, so dass eine
individuelle Raumaufteilung ganz nach den Vorstellungen des Kaufers ohne grof3en
baulichen Aufwand mdoglich sein sollte. Die gesamte ausgebildete und sichtbare
Holzbalkendecke im Erdgeschol? und die Aussicht durch die farbigen Sprossen-
Holzfenster verleihen den Raumen eine harmonische und gediegene Individualitét.
Daruber befindet sich eine noch bis zum 31.05.2024 vermietete 3-Raum
Dachgeschosswohnung mit offener Kiiche und sehr groRem Wohnzimmer, dabei auch
mit traumhaften Blick. Die Wohnflache betragt ca. 70 m2, die erzielte Nettokaltmiete
belauft sich z. Z. auf 420,- Euro monatlich. Vorstellbar ist das Haus mit einer
Gesamtnutzung als groRzigiges Einfamilienhaus mit viel Potential. Das Haus ist komplett
unterkellert. Geheizt wird zentral mit Erdgas und zentraler Warmwasseraufbereitung.
Zum Grundstiick gehéren PKW-Stellplatze im Freien. Hier gibt es gentugend Freiraum,
um dem wunderschénen Haus mit einem Garten einen herrlichen ,Rahmen“ zu verleihen.
Das Grundstiick insgesamt befindet sich an einem sehr schonen flachen Hang - mit
Panoramablick auf einen sehr weiten Bereich des Sidharzes, sogar bei guter Sicht mit
Brockenblick. Auf dem Grundstiick besteht Erbbaurecht. Gern und selbstverstandlich
geben wir dazu weitere Auskinfte.
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Grof3lohra liegt landschaftlich sehr schon im Norden des Freistaates
Thiringen am noérdlichen Rand der Hainleite, hat an die 900 Einwohner und umfasst die
vier Ortsteile Friedrichslohra, GroRwenden, Kleinwenden und Miunchenlohra. Entstanden
ist die Ortschaft zu germanischen Zeiten, erste Aufzeichnungen zur Burg Lohra stammen
aus dem 11. Und 12. Jahrhundert. Heute ist die Burg Lohra, auch Amt Lohra genannt,
eine der Sehenswirdigkeiten vor Ort, ist sie doch nahezu komplett erhalten. Von hier
kann man bei gutem Wetter den Brocken sehen. Stadte in unmittelbarer Nahe sind die
Hochschul- und Kreisstadt Nordhausen, ca. 20 km, und die Stadt Bleicherode ca. 6 km.
Die gemiitliche und landlich gepragte Kleinstadt Bleicherode verfugt Uber eine sehr
familienfreundliche und komfortable Infrastruktur mit Schulen, Arzten,
Einkaufsmoglichkeiten und Gaststatten. Nordhausen am Harz ist die nérdlichste
Kreisstadt des Bundeslandes Thiringens, im Landkreis leben ca. 100.000 Einwohner.
Die Verkehrsanbindung von Bus und Bahn ist gut und tber den unmittelbaren Anschluss
an die Sudharz-Autobahn A 38 sind Sie direkt mit dem Raum Gottingen bzw. dem
boomenden GroRRraum Halle (Saale)/ Leipzig verbunden.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 20.7.2032. Endenergiebedarf
betragt 202.60 kwh/(m2*a). Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die
Energieeffizienzklasse ist G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitéat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verk&ufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 23461011 - 99759 Grol3lohra

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ines Baumbach-Weber

BahnhofstralRe 10a Nordhausen
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




