GroRraschen

Exklusives Wohnen mit Hafenflair - gehobene
Eigentumswohnung mit Terrasse & Garten direkt am
See

Objektnummer: 25446020
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Auf einen Blick

25446020 299.000 EUR

ca. 93 m2 Etagenwohnung

1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

2017 neuwertig

1x Freiplatz, 1 x .

Garage Massiv
Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,

Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 62.80 kWh/m2a
B
01.12.2027
2017
Gas




Objektnummer: 25446020 - 01983 GroRraschen

Diel mmobilie

Y

/




VON POLL

Objektnummer: 25446020 - 01983 GroRraschen

Diel mmobilie




VON POLL

Objektnummer: 25446020 - 01983 GroRraschen

Diel mmobilie




VON POLL

Objektnummer: 25446020 - 01983 GroRraschen

Diel mmobilie

M ¢

L

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25446020 - 01983 GroRraschen

Diel mmobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 25446020 - 01983 GroRraschen

Diel mmobilie




Objektnummer: 25446020 - 01983 GroRraschen

Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine hochwertig ausgestattete 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 93 m2
Wohnflachein einem 2017 fertiggestellten M ehr parteienhausim exklusiven Hafenviertel von
Grofdraschen. Dieim Erdgeschoss gelegene Einheit Giber zeugt durch ihre moderne
Ausstattung, die privilegierte Lage direkt am Grol3rdschener Hafen sowie einen grof3zigigen
AulBenbereich mit rund 30 m2 Terrasse und ca. 200 m2 Garten —ein seltenesHighlight in
dieser Umgebung.

Herzstiick der Wohnungist der offen gestaltete Wohnbereich, welcher eine harmonische
Verbindung aus Wohn- und Essbereich mit integrierter, hochwertiger Einbauktiche bietet.
Grofl3e Fensterflachen schaffen einelichtdur chflutete Atmosphére und er 6ffnen den direkten
Zugang zu Terrasse und Garten. Das geraumige Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fur
ein Doppelbett und einen grof3ziigigen Kleider schrank. Ein weiteres Zimmer steht als
Kinder-, Gastezimmer oder Homeoffice flexibel zur Verfligung. und ermaglicht
umfangreiche Nutzungsmdoglichkeiten. Das elegante M aster bad tiber zeugt mit bodengleicher
Dusche, Badewanne sowie zeitgemal3en Sanitaranlagen und stilvollen Fliesen. Ein separ ater
Hauswirtschaftsraum schafft zusatzliche Funktionalitat und bietet bei Bedar f
Ausbaureserve. Zusatzlich steht IThnen ein Abstellraum im Keller zur Verfigung.

Beheizt wird die Wohnung tiber eine moder ne Gas-Zentralheizung, unter stiitzt von einer
Photovoltaikanlage — ein Pluspunkt hinsichtlich Energieeffizienz. Ein Glasfaseranschluss
gewahrleistet schnellen Internetzugang und zeitgemali3e digitale I nfrastruktur.

Dar tiber hinaussind ein fest zugeor dneter Pkw-Stellplatz und eine abschlief3bare
Einzelgarage, die unmittelbare Zuganglichkeit und zusétzliche Sicher heit bieten, Teil dieses
exklusiven Angebots.

Die Lage der Wohnung verbindet urbanen Komfort mit einem privaten Riickzugsraum und
eignet sich gleichermal3en fir Paare, kleine Familien oder anspruchsvolle Singles, die Wert
auf moder nen Wohnkomfort, eine hochwertige Ausstattung und eine attr aktive L age legen.
Dank der Nahe zu See und Hafen ist die Wohnung sowohl fir Ruhe- und
Erholungssuchende, fur Bootsliebhaber und -besitzer sowiefur See- und Hafenfreunde
bestens geeignet. Fur Investoren stellt sie zudem eineinteressante Option dar, etwa als
hochwertige Ferienwohnung oder Anlageobjekt in einer dynamisch wachsenden Seestadt.

Gern prasentieren wir Ihnen dieses besondere Angebot im Rahmen einer personlichen
Besichtigung. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Ausstattung und Details

» moder ne Eigentumswohnung am Stadthafen und Grof3raschener See
» Baujahr: 2017

» Wohnflache: ca. 93 m2 (zzgl. Terrasse)

e grof3e 30m2 Terrasse

* exklusiver 200m? Garten

- inkl. automatischen Bewdasser ungssystem

 3-Zimmer -Eigentumswohnung

- Wohnzimmer mit direktem Terrassen-Zugang

- offene Kiche mit moder ner Einbauktiche und Essbereich

- Kinder zimmer

- Schlafzimmer

- Master-Bad mit Dusche und Badewanne

- HWR (ggf. Ausbaureserve)

- zusdtzlicher Abstellraum im Keller

» moder ne und effiziente Gasheizungsanlage mit PV Unterstiitzung
 Gasfaseranschluss

» 1 PKW-Stellplatz

» 1 Garage
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Alles zum Standort

Die See- und Hafenstadt Grof3raschen liegt im Sliden Brandenburgs, im Landkreis

Ober spreewald-L ausitz, und bildet das nordliche Tor zum beliebten Urlaubsgebiet
"Lausitzer Seenland" . Der aufstrebende Tourismusort mit rund 8.600 Einwohnern
Uberzeugt durch seinen besonderen Char me — gepragt vom neu entstandenen
Grof3réschener See mit moder nem Stadthafen, Seebrticke und gepflegten Badestr anden.
Dieses maritime Ambiente macht Grol3r aschen zu einem Anziehungspunkt fir Einheimische
und Besucher aus nah und fern.

Neben seiner touristischen Bedeutung entwickelt sich Grof3raschen zunehmend zu einem
attraktiven Wirtschaftsstandort mit einer soliden Struktur auskleinen und
mittelstandischen Unternehmen. Ein wichtiges Zukunftsprojekt ist der bis 2028 entstehende,
von der Stadt initiierte Co-Working-Campusin unmittelbarer Hafenndhe — ein klares Signal
far Innovation und moder ne Arbeitswelten.

Mit finf Kindertagesstatten, zwei Grundschulen, einer Ober schule, dem L ehrbauhof sowie
vielfaltigen Freizeit- und Sportangeboten prasentiert sich Grof3raschen als ausgespr ochen
familienfreundliche Seestadt.

Dieverkehrliche Anbindung ist hervorragend: Durch die zentrale L age zwischen Berlin und
Dresden, den direkten Anschluss an die Autobahn A13 sowie die Bundesstraf3en B96 und
B169 erreicht man die sdchsische L andeshauptstadt Dresden in rund 40 Minuten, den
Hauptstadtflughafen BER in etwa 60 Minuten. Der Bahnhof Grol3r&schen bietet zudem
stiindliche Regionalbahnver bindungen nach Berlin, Potsdam und Dresden.

Ein gut ausgebautes Radwegenetz verbindet nicht nur die einzelnen Stadt- und Ortsteile
miteinander, sondern ermaoglicht auch abwechslungsr eiche Touren durch das gesamte
Lausitzer Seenland.

Entfernungen in die ndchst gr 6l3eren Stadte/ Regionen:
- Dresden (Flughafen): 60km

- Flughafen Berlin (BER): 110km

- Spreewald: 35km

- Cottbus: 35km
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

René Swat

Bahnhofstral3e 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 - 7 288 244
E-Mail: senftenber g@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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