Briicken

Ein Haus mit Herz und Raum: Vid Platz fur lhre
Zukunft auf drei Etagen

Objektnummer: 26451032

MIETPREIS: 950 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 145 m? « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 480 m?2
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Auf einen Blick

26451032
ca. 145 m2

5

3

2

1984

2 x Freiplatz

950 EUR

400 EUR
Doppelhaushélfte
moder nisiert

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 114.80 kWh/m?2a
06.05.2036 D

Ol 1984
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Ein erster Eindruck

Dieseim Jahr 1984 errichtete Doppelhaushélfte bietet auf einer grof3ziigigen Wohnflache
von ca. 145 Quadratmeter ein ideales Zuhause fir Familien oder Paare, die Wert auf viel
Platz und eine dur chdachte Raumaufteilung legen. Das Haus er streckt sich tber insgesamt
drei Etagen und présentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein einladender, offener Wohn- und Essbereich, der durch
grof3e Fensterfronten hell und freundlich wirkt. Von hier aus haben Siedirekten Zugang
zum einen der Balkonen. Die angrenzende Kiiche ist bereits mit einer moder nen
Einbaukliche aus dem Jahr 2022 ausgestattet. Ein praktisches Gaste-WC vervollstandigt das
Raumangebot auf dieser Ebene.

Das Ober geschoss bildet den privaten Rickzugsbereich desHauses. Hier befinden sich drei
gut geschnittene Schlafzimmer, von denen zwel Uber einen gemeinsamen Zugang zum
zweiten Balkon verflgen —ideal, um den ersten Kaffee des Tagesim Freien zu genief3en. Das
moder nisierte Tageslicht-Duschbad auf dieser Etage tiber zeugt durch ein zeitgemaRes
Design. Erganzt wird diese Etage durch einen weiteren Balkon, der direkt vom Flur aus
begehbar ist.

Zusatzliches Potenzial bietet das Gartengeschoss: Neben der klassischen Waschkiiche und
einem Zimmer mit Kichenanschliissen findet sich hier ein weiteres Zimmer mit direktem
Zugang zum Garten, welches sich hervorragend als Home-Office, Gastezimmer oder
Hobbyraum eignet. Der AulR3enbereich umfasst einen Garten mit Griinflache und
gepflasterter Flache sowie ein Gartenhaus. Zwel AulRenstellplatze direkt am Haus rundet
dieses attraktive Mietangebot ab.

Wichtiger Hinweis. Zur Veranschaulichung und Gestaltung wurden in diesem Exposé
teilweise K1-generierte Bilder verwendet.

Folgende Unterlagen zur Vorlage beim Vermieter sollte jeder Mietbewerber griffbereit
haben:

- Selbstauskunft (erhalten Sie von uns)

- aktuelle Einkommensnachweise

- Mietschuldenfreiheitserklarung I hres Vorvermieters oder Nachweis der bisher selbst
genutzten Immobilie (z.B. Grundsteuer bescheid)

- aktuelle Schufa-Auskunft

- Ausweiskopie




ACHTUNG!!! Zum Abschluss eines Mietvertragesist eine erfolgreiche Bonitatsprifung
erforderlich!!!

M 6chten Sie lhr neues Zuhause kennenlernen? Gerne zeigen wir 1hnen die Details dieser
gepflegten Doppelhaushélfte bei einem personlichen Termin vor Ort. Wir freuen uns auf Siel
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Ausstattung und Details

Highlights dieser Doppelhaushélfte:

+ moder ne Einbauktiche (2022) ber eits vorhanden

+ praktische Gaste-WC im Erdgeschoss

+ moder nes Tageslicht-Duschbad im Ober geschoss und ein weiter es Tageslicht-Badezimmer
mit Badewanne und Dusche

+ PKW-Stellplatz direkt neben dem Haus

+ Gartenhaus mit gepflasteter Flache davor und Grunflache
+ 3 Balkone

+u.v.m...

Raumaufteilung dieser Doppelhaushélfte:

Erdgeschoss:

1 offener Wohn-Essbereich mit Zugang zu Balkon (L oggia)
1 Kuche mit Einbaukiche

1 GasteWC

1 Balkon (Loggia)

Dachgeschoss:

3 Schlafzimmer, 2 davon mit Zugang zu einem Balkon (L oggia)
1 Tagedlicht-Duschbad

1 Balkon

Gartengeschoss:

1 Waschkiche

1Zimmer mit Zugang zum Garten

1 Raum mit K tichenanschliissen

1 Tagedlicht-Badezimmer mit Badewanne und Dusche
Aulerhalb der Immobilie:

kleiner Vorgarten

Garten mit Gartenhaus hinter dem Haus

2 PKW-Stellplatze
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Alles zum Standort

Diese Doppelhaushalfte befindet sich in einer ruhigen, gewachsenen Wohngegend, die
dennoch durch ihre zentrale Position innerhalb der Gemeinde Uberzeugt. Briicken selbst
liegt eingebettet in die sanfte Hlgellandschaft des Landkreises Birkenfeld und gilt als
Geheimtipp fur Menschen, die eine hohe L ebensqualitét fernab von stadtischer Hektik
suchen.

Die unmittelbare Umgebung ladt zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten im Freien ein: Ob
ausgiebige Wanderungen, Radtouren oder entspannte Spazier gange — Naturliebhaber
kommen hier voll auf ihre Kosten. Die dorfliche Gemeinschaft in Briicken ist geprégt von
einem herzlichen Miteinander und schafft ein sicheres, angenehmes Umfeld, das besonder s
fur Familien und Ruhesuchendeideal ist.

Trotz der idyllischen Lageist die Infrastruktur hervorragend. Geschéafte des taglichen
Bedarfs, lokale Dienstleister sowie soziale Einrichtungen sind bequem und schnell
erreichbar. Auch fur Pendler ist der Standort optimal gewahlt: Uber die gut ausgebauten
regionalen Verkehrswege sind die nahegelegenen Stadte Birkenfeld und I dar-Oberstein in
kurzer Zeit erreichbar. Somit vereint diese Adresse auf perfekte Weise den Traum vom
entspannten Wohnen im Grinen mit der notwendigen Nahe zur regionalen Infrastruktur
und Arbeitsplatzen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Annabella Jones-NuRbaum

Hauptstrafie 59, 55743 | dar -Ober stein
Tel.: +49 6781 - 56 38 202
E-Mail: idar-ober stein@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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