Lieser

Wohnerlebnis auf einer Ebene — Waealtlaufiges
Einfamilienhaus mit Pool und Weinbergblick in
Lieser

Objektnummer: 26451038

KAUFPREIS: 499.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 276 m2 « ZIMMER: 5 *+ GRUNDSTUCK: 1.687 m?2
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Auf einen Blick

26451038
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499.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2004

gepflegt

Massiv

Terrasse,
Schwimmbad, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
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Ein erster Eindruck

In einer der begehrtesten und ruhigsten Lagen der malerischen Weinbaugemeinde Lieser an
der Mittelmosel befindet sich dieses aul3er gewdhnliche, grof3zligig dimensionierte
Einfamilienhaus. Mit einer beeindruckenden Wohnflache von ca. 276 m? bietet diese
Immobilie ein seltenes und hochkomfortables Wohnkonzept, das den exklusiven Char akter
eines weitlaufigen Bungalows perfekt verkorpert. Das Anwesen besticht durch seine
geschickte Raumaufteilung, die sich — bis auf wenige, ar chitektonisch ansprechende Stufen
im Wohnbereich —komplett auf einer Ebene erstreckt und somit maximalen barrierearmen
Komfort im Alltag garantiert. Fir zusatzliche Stau- und Nutzflache sor gt das Haupthaus,
welchesteilunterkellert ist.

Das ur spriingliche Haupthaus wurdeim Jahr 1975 in solider, massiver Bauweise errichtet
und bildet dasHerzstlick des geselligen Zusammenlebens. Die Beheizung des gesamten
Anwesens erfolgt Uber eine zuverlassige Heizungsanlage aus dem Jahr 2003, die mit einem
effizienten Niedertemper atur kessel ausgestattet ist. Um den gestiegenen Anspr iichen an
moder nen Wohnraum und Privatsphar e ger echt zu werden, wurde das Anwesen im Jahr
2004 durch einen hochwertigen, harmonisch integrierten Anbau erweitert. In diesem
neueren Trakt sind die Schlafr&ume sowie ein grof3es, helles Tageslicht-Badezimmer
untergebracht. ein besonderes funktionales Highlight fir den Alltagist der direkte Zugang
vom Wohnhausin die ca. 36 m2 grof3e Doppelgar age. Dieseist praktischerweise beheizt und
verflgt zudem Uber einen ca. 10 m2 grof3en Nebenraum mit direktem Zugang zum Garten —
ideal als Werkstatt, Hobbyraum oder fir Gartengeréte. So kdnnen Sie das Gebaude zu jeder
Jahreszeit komfortabel, trockenen FulR3es und wetter geschiitzt betr eten.

Der reprasentative und lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich von ca. 62 m2 bildet das
gestalterische Zentrum im Inneren des Hauses. Hier treffen Gemuitlichkeit und Eleganz
perfekt aufeinander: Der tiefer gelegene Wohnbereich, der Uber wenige Stufen elegant
abgesetzt ist, verfligt Uber einen offenen Kamin, der an kihleren Abenden fir ein
behagliches Ambiente sorgt und tber einen direkten Zugang zum Garten. Der direkt
angrenzende, leicht erhohte Essbereich wird wiederum durch einen traditionellen,
wunder schonen Kachelofen beheizt, welcher eine gleichmallige und angenehme
Wohlfihlwarme im gesamten Raum verteilt. |nsgesamt verfiigt das Haus Uber vier flexibel
nutzbare Schlafzimmer im Anbau. Diese bestechen durch ihre grof3en, bodentiefen
Fensterfronten, dieflr eine hervorragende Belichtung sorgen und alle einen direkten,
bequemen Zugang zum Garten bieten. Zwei voll ausgestattete Badezimmer runden das
Raumangebot ab.

Ebenso spektakular wie dasInterieur préasentiert sich der AulRenbereich dieser Immobilie.




Vom Haus aus gelangt man direkt auf die ca. 100 m2 grof3e Terrasse. Diese bietet reichlich
Stellflache fur weitlaufige L ounge-L andschaften, Sonnenliegen und eine Grillstation —der
perfekte Ort flir reprasentative Empfange oder entspannte Stunden im Kreise der Familie.
Der angrenzende Garten ist vollstandig uneinsehbar angelegt und garantiert Ihnen absolute
Privatsphére. Ein privater Swimmingpool im Garten verspricht an heilRen Sommertagen
eine willkommene Abkihlung und unter streicht den exklusiven Urlaubschar akter des
Anwesens. Gekront wird dieses einmalige Ensemble von einem unver baubar en, traumhaften
Fernblick auf die sanft ansteigenden, weltbekannten Weinberge der M oselregion.

Dieses grof3zligige Anwesen ver eint reprasentative Gr 63e, komfortables Wohnen auf einer
Ebene und ein Hochstmald an L ebensqualitéat im AulRenbereich. Ob fir eine anspruchsvolle
Familie mit viel Platzbedarf oder alsluxuritser Ruhesitz fir Paare, die das mediterrane
Flair der Mosel in absoluter Privatsphére genief3en mochten —diese Immobilieist eine
seltene Raritét auf dem regionalen Immobilienmarkt.

Wichtiger Hinweis: Zur Veranschaulichung und Gestaltung wurden in diesem Exposé
teilweise K1-generierte Bilder verwendet.

Bereit fur das nachste Kapitel? Vereinbaren Sie direkt 1hre exklusive Privatbesichtigung.
Wir freuen uns auf Siel
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Ausstattung und Details

Highlightsdieser Immobilie:

+ IKEA Einbaukiche bereits vorhanden

+ zwei Bader & ein GasteWC

+ geschickte Raumaufteilung: fast ebener diges Wohnen mdglich
+ Licht und Natur im Schlafbereich: Allevier Schlafzimmer im modernen Anbau verfligen
Uber grof3e Fensterfronten und bieten jeweils einen direkten Zugang in den Garten
+ AulRenpool

+ Kamin & Kachelofen

+ uneinsehbarer Garten

+ Weinbergblick

Raumaufteilung dieser Immaobilie:

Haupthaus:

Windfang

Wohn-Essbereich

Zimmer (Gastezimmer)

Klche mit EBK

Hauswirtschaftsraum (der zeit Biir o)

Tagedlicht-Duschbad

Abstellraum

Anbau:

Flur mit Zugang zur Garage

3 (Schlaf-) Zimmer

1 Tagedlicht-Familienbad

1 GasteWC

1 Hauswirtschaftsraum

Garage mit Nebenraum

Im Aussenbereich:

Garten mit Terrasse & Pool

PKW-Stellplatze
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Alles zum Standort

Die angebotene Immobilie befindet sich in einer der attraktivsten und familienfreundlichsten
Wohnlagen der malerischen Weinbaugemeinde Lieser, direkt an der wunder schénen
Mittelmosel. Die Wohngegend zeichnet sich durch ein ruhiges, gepflegtes und vom
Durchgangsverkehr beruhigtes Umfeld aus, das Familien mit Kindern ein sicheres und
naturnahes Zuhause bietet.

In Lieser wird L ebensqualitat grofRgeschrieben, was sich besondersin der hervorragenden
Infrastruktur fur Familien zeigt. Ein Kindergarten befindet sich direkt im Ort und ist in
wenigen Minuten erreichbar. Die Grundschule sowie weiter fiihrende Schulen wie Realschule
plusund Gymnasium liegen im direkt angrenzenden Nachbar ort Ber nkastel-K ues, welcher
nur rund drei Kilometer entfernt und bestens durch Schulbusse angebunden ist. Auch der
Freizeitwert der Region ist beachtlich: Der ber ithmte M aar e-M osel-Radweg sowie zahlreiche
Wanderwege starten quasi vor der Haustur, und die verkehr sberuhigte Nachbar schaft bietet
Kindern sicheren Freiraum zum Spielen. Wahrend Backereien, Arzte und Gastronomie
direkt im Ort fuRBlaufig erreichbar sind, stehen im benachbarten Bernkastel-K ues
grof3zugige Einkaufsmoglichkeiten wie Super markte und Drogerien zur Verfigung.

Trotz dieser idyllischen Ruheist die Immobilie ver kehr stechnisch perfekt angebunden, was
die Lage fiir Berufspendler hochattraktiv macht. Uber die nahegelegene Bundesstralze B53
und den Anschluss an die B50 mit dem Hochmosel Uiber gang sind die Autobahnen Al und
AB0in kirzester Zeit erreichbar. Dadurch gelangt man zigig nach Wittlich und Trier, und
auch das Wirtschaftszentrum Luxemburgist in nur etwa 45 bis 50 Autominuten erreichbar.
Der Flughafen Frankfurt-Hahn liegt ebenfalls nur rund 30 Minuten entfernt. Wer den
offentlichen Nahverkehr bevor zugt, profitiert von der Einbindung in das Busnetz des
Verkehrsverbunds Region Trier (VRT), dasregelmafige Verbindungen nach Wittlich und
Bernkastel-Kues garantiert. Vom Hauptbahnhof Wittlich aus besteht zudem optimaler
Anschluss an den Regional- und Fernverkehr der Bahn in Richtung Trier und Koblenz. Die
Immobilie vereint somit das entspannte Wohlfiihlambiente eines Weindor fs mit einer
erstklassigen Erreichbarkeit der umliegenden Zentren.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Annabella Jones-NuRbaum

Hauptstrafie 59, 55743 | dar -Ober stein
Tel.: +49 6781 - 56 38 202
E-Mail: idar-ober stein@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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