Berlin / Lichtenrade — Lichtenrade

Modernisiertes Familienhaus mit grof3em Garten
und lichtdurchfluteter Terrasse

Objektnummer: 25115031

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

MIETPREIS: 2.750 EUR « WOHNFLACHE: ca. 140 m2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 510 m2
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Auf einen Blick

25115031
ca. 140 m2
Satteldach
4

3

2

1965

1 x Freiplatz

2.750 EUR

225 EUR
Einfamilienhaus
2021

saniert

Massiv
ca. 82 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 385.54 kWh/m?2a
H

17.02.2032

: 1965

Ol
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie personlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

poll.com

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses 2021 sanierte, vollunterkellerte Einfamilienhaus mit Garten und Stellplatz wird zur
Vermietung angeboten.

Schon beim Betreten des frisch sanierten Hauses sorgen die klassischen Glasbausteine
im Eingangsbereich und die grof3en Fenster im Flur flr ein helles und einladendes
Ambiente. Der Flur fuhrt in die hochwertige, moderne Einbaukliche in schwarzer
Marmoroptik und gegeniiber in das kleine Gaste WC mit Tageslicht.

Das Zimmer neben der Kiiche bietet Raum fur eigene ldeen und kann ganz nach den
eigenen Vorstellungen genutzt werden.Viele schéne Details, wie das Uberarbeitete
Stabchenparkett, originale Echtholztliren und das offene Raumkonzept im
lichtdurchflutetem Wohn- und Essbereich, sorgen fiir einen auRerst hohen Wohnkomfort.
Von hier aus kann die nach Stiden ausgerichtete Terrasse erreicht werden, auf der sich
die Sonne genielRen lasst.

Die alte aufgearbeitete Holztreppe fuhrt in das ideal aufgeteilte Dachgeschoss, welches
mit zwei Schlafzimmern und einem grof3ziigigen Bad ausgezeichnet als Schlafebene
dient. Das moderne Masterbad mit Dusche und Badewanne bietet genug Platz fir die
ganze Familie. Der Balkon ist Uber das groéf3ere Schlafzimmer erreichbar und verschafft
einen Ausblick auf den griinen Garten, welcher zur Entspannung und Spaf3 mit der
Familie einladt.

Im Keller finden Sie neben dem Hauswirtschaftsraum ein Badezimmer und zwei Raume,
die nicht ausgebaut sind, aber dennoch Uber Tageslicht verfiigen und sich hervorragend

in ein Buro oder einen Fitness- bzw. Hobbyraum verwandeln lassen.

Ein Stellplatz rundet das Angebot ab.
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Ausstattung und Detalils

- 2025: Warmwasserspeicher

- Sanierungen 2021: Gesamte Elektrik, Boden, Wande, Decken, elektr. Jalousien, EBK,
Badezimmer, Gaste-WC, Terrasse, Balkon

- Sanierung 2017: Dach

- Stellplatz

- Garten

- Keller
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Alles zum Standort

Lichtenrade - als eine ehemalige Teltower Landgemeinde - heute im &uf3ersten Suden
Berlins stellt eine kurze Verbindung in das Umland, zu den Autobahnen und auch zum
Flughafen BER her. Das Brandenburger Umland liegt nahezu vor der Haustr far
tourischtische und sportliche Unternehmungen auch mit dem Fahrrad. Die gewtinschte
Ruhe, Idylle und Familienfreundlichkeit - so laf3t sich diese reine Wohngegend am besten
beschreiben - sind dennoch bestimmend und fihlbar.

Einkaufsmoglichkeiten (Supermarkte, Restaurants, Friseure etc.) sowie flir den taglichen
Bedarf sind fu3laufig in wenigen Minuten erreichbar.

S- und U- Bahn stellen tiber eine schnelle Busverbindung den direkten Kontakt zur
Innenstadt in 15 - max. 20 Min. her.

Die arztliche Versorgung ist durch eine grof3e Anzahl von Praxen und Apotheken
fuBlaufig gewahrleistet. Ebenso Kindereinrichtungen, wie Schulen und Kita's sind
flachendeckend innerhalb des Wohngebietes ohne Verkehrsgefahrdung aus hoch
frequentireten HauptverkehrsstralRen vorhanden.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.2.2032.

Endenergiebedarf betragt 385.54 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Detlef Lorenz

Lichtenrader Damm 87, 12305 Berlin
Tel.: +4930-70075896 0
E-Mail: tempelhof@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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