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Auf einen Blick

23115024 1.199.000 EUR
ca. 280 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
: betragt 2,38 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
6.5 beurkundeten
45 Kaufpreises
1 2023
1979
gepflegt
1 x Freiplatz, 2 x
G S
arage Fertigteile
ca. 122 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
OEL 131.84 kWh/m2a
11.09.2033 E

Ol
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern informieren wir Sie personlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
wirkt sich eine Modernisieru
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

ime.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein sehr gepflegtes Zenker-Einfamilienhaus aus dem Jahr 1979 mit
einer Wohnflache von ca. 280 m2 auf einem Grundsttick von ca. 673 m2. Das Haus
verflgt Uber 6.5 Zimmer, davon 4.5 Schlafzimmer, und bietet somit ausreichend Platz
auch fur die groRe Familie. Das Haus wurde 2023 letztmals modernisiert und befindet
sich in einem gepflegten Zustand. Im Erdgeschoss wurden die Bodenfliesen erneuert und
verleihen den Raumen einen einheitlichen Look. Zudem wurde die bestehende
Klimaanlage erweitert und um mobile Endgerate erganzt, um auch an heiRen
Sommertagen fur angenehme Temperaturen zu sorgen. Sowohl im Erdgeschoss als
auch im Dachgeschoss ist die Badausstattung erneuert worden, inklusive Fliesen und
Armaturen. Besonders hervorzuheben ist das luxuriése Bad im Dachgeschoss. Auch alle
Armaturen im Haus sowie im Schwimmbad wurden aufwendig hard vergoldet und
verleihen dem Interieur einen Hauch von Exklusivitat. Das Haus wird zentral beheizt und
verflgt Uber eine gehobene Ausstattungsqualitat. Es bietet eine Vielzahl von
Annehmlichkeiten, darunter auch ein Kamin im Erdgeschoss, der fur eine behagliche
Atmosphare sorgt. Vom Dachgeschoss aus gelangen Sie auf einen grof3ztigigen Balkon,
der nach Westen ausgerichtet ist und zum Entspannen und GenielRen der Abendsonne
einladt. Das Highlight der Immobilie ist zweifelsohne das Schwimmbad mit Whirlpool,
Sauna und Barbereich. Hier kdnnen Sie sich das ganze Jahr Uber verwohnen lassen und
entspannte Stunden verbringen. Dariiber hinaus gibt es eine Bar im Keller, in der Sie
gesellige Abende mit Freunden verbringen kénnen. Zur Immobilie gehdren aul3erdem
eine Doppelgarage, ein Pavillon mit Wassergraben, in dem Koi-Fische schwimmen,
sowie ein Gartenhaus. Hier finden Sie ausreichend Platz fir Ihre Gartengerate und
koénnen die griine Oase des Grundstiicks in vollen Ziigen genieRen. Das Haus befindet
sich in einer begehrten Wohnlage und bietet eine gute Anbindung an das oOffentliche
Verkehrsnetz. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Restaurants sind in der Néhe
vorhanden. Die Umgebung ladt zu Spaziergangen und Radtouren ein, und die
nahegelegenen Parks bieten erholsame Grinflachen. Diese Immobilie bietet alles, was
das Herz begehrt: grof3ziigige Wohnflache, gehobene Ausstattungsqualitat, ein
Schwimmbad mit Wellnessbereich und eine attraktive Lage. Uberzeugen Sie sich selbst
von den Vorzligen dieses Hauses und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Ihre E-mail oder Ihren Anruf.
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Ausstattung und Detalils

Balkon nach Westen vom Dachgeschol3

luxuriéses Bad im Dachgeschol3

Kiche mit EBK und allen Geréten

einheitliche Fliesen im Erdgeschol? (Eingang/Diele/Wohnen-/Kaminzimmer)
Kamin im Erdgeschol’

groR3e Westterrasse mit Markise

Klimaanlage fiir das gesamte Haus mit Erganzungsgeraten
Alarmanlage

Bar im Keller

Schwimmbad mit Whirpool, Sauna und Barbereich, Solarium
Doppelgarage

Pavillion mit Wassergraben (Koi-Fische)

Gartenhaus
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Alles zum Standort

Lichtenrade - als eine ehemalige Teltower Landgemeinde - heute im &uf3ersten Suden
Berlins stellt eine kurze Verbindung in das Umland, zu den Autobahnen und auch zum
kinftigen Flughafen BER her. Das Brandenburger Umland liegt nahezu vor der Haustur
fur touristische und sportliche Unternehmungen, auch mit dem Fahrrad. Das Ankogelbad
in 800 m Entfernung, ist sehr schnell erreichbar. Die gewlinschte Ruhe, Idylle und
Familienfreundlichkeit - so &Rt sich diese reine Wohngegend am besten beschreiben -
sind dennoch bestimmend und fihlbar. Einkaufsmdglichkeiten (Supermarkte,
Restaurants, Friseure etc.) sowie fir den taglichen Bedarf sind fu3laufig in wenigen
Minuten erreichbar. Der S-Bahnhof Buckower Chaussee ist in ca. 650 m Entfernung
schnell erreicht. Andere S - und U- Bahnen stellen dariiber hinaus tUber eine schnelle
Busverbindung (M11, X11, M76, X76 und 277) den direkten Kontakt zur Innenstadt in 15
- max. 20 Min. her (S-Bahn Buckower Chaussee / U-Bahn Alt-Mariendorf). Die arztliche
Versorgung ist durch eine grof3e Anzahl von Praxen und Apotheken ful3laufig
gewahrleistet. Ebenso Kindereinrichtungen, wie Schulen und Kita's sind flachendeckend
innerhalb des Wohngebietes ohne Verkehrsgefahrdung vorhanden. - 15 min per S-Bahn
zum Brandenburger Tor - Anbindung Autobahn A10 Berliner Ring tiber B96 und B101
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 11.9.2033.
Endenergieverbrauch betragt 131.84 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979. Die
Energieeffizienzklasse ist E. Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern
kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem
Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur
Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den
ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Wir bitten Sie
um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur Ubermitteln
kénnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift, Telefon, ...)
vorliegen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Detlef Lorenz

Lichtenrader Damm 87 Berlin — Tempelhof
E-Mail: tempelhof@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




