Berlin - Marienfelde

Sonne rein, Alltag raus — modernes
Dachgeschoss mit groBzugiger Sudterrasse!

Objektnummer: 26115012
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KAUFPREIS: 448.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 93,82 m2 ¢ ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26115012 448.000 EUR

ca. 93,82 m? Dachgeschoss

2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1993 2023

modernisiert

Massiv

Einbaukiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 112.60 kWh/m?a
24.07.2028 D

o] 1993
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Die Immobilie
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Die Immobilie

‘ VON POLL

— Finden Sie
W Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

‘ VON POLL

www.von-poll.com




Objektnummer: 26115012 - 12279 Berlin - Marienfelde

Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese stilvoll modernisierte Dachgeschosswohnung bietet auf ca. 93,82 m?
Wohnflache einen durchdachten Grundriss und ein sehr angenehmes
Wohnambiente. Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Gebaude aus dem
Jahr 1993 und prasentiert sich nach der umfassenden Modernisierung im Jahr

2023 in einem zeitgemaBen, hochwertigen Zustand.

Drei helle und gut geschnittene Zimmer sowie groBziigige Fensterflachen sorgen
fur eine freundliche und lichtdurchflutete Atmosphare, in der man sich sofort
wohlfuhlt. Die gerdaumige Diele wird durch eine praktische Abstellkammer erganzt,

die zusatzlichen Stauraum schafft und den Alltag erleichtert.

Die offene Kliche ist mit einer modernen Einbauktiche inkl. Elektrogeraten
(Induktionsherd, Spulmaschine und Kiihl - Gefrierschrank) ausgestattet und geht
harmonisch in den Wohnbereich Uber - ideal flir ein kommunikatives und

entspanntes Wohngefuhl.

Edles Eichenparkett verleiht den Rdumen eine warme und elegante Ausstrahlung.
Das moderne Tageslichtbad Uberzeugt mit einer Walk-in-Dusche sowie einem

Velux-Fenster mit elektrischer AuBenjalousie und Solarantrieb.

Ein besonderes Highlight ist die groBzligige Sudterrasse, die den Wohnraum ins
Freie erweitert und zum Entspannen einladt. Bereits im Rahmen friherer
SanierungsmaBnahmen an der Fassade mit DAmmung (2016) sowie an den
Balkonen (2019) wurde der sehr gepflegte Gesamteindruck des Gebaudes

nachhaltig unterstrichen.

Diese Wohnung eignet sich ideal fur alle, die ein modernes, helles Zuhause mit




hochwertiger Ausstattung und einer angenehmen Wohnatmosphare suchen.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und vereinbaren gerne eine Besichtigung mit Ihnen!
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Ausstattung und Details

- offene Kiche:

mit geschmackvoller und moderner Einbauktche inkl.
Elektrogeraten (Induktionsherd, Spllmaschine und
Kiihl-Gefrierschrank)

- Tageslichtbad mit Walk-In-Dusche inkl. Velux-Fenster
(dreh- und kippbar mit AuBenjalousie &

Solarantrieb)

- gerdumige Sudterrasse von zwei Zimmern begehbar
- Parkett, Eiche (schwimmend verlegt mit
Trittschalldammung)

- Praktische Abstellkammer in der Diele
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich im Berliner Ortsteil Berlin-Marienfelde, der fur seine
ruhigen Wohnlagen, groBztgigen Grunflachen und gewachsene Nachbarschaft
bekannt ist. Der Stadtteil verbindet entspanntes Wohnen im Griinen mit einer

soliden Infrastruktur und guter Anbindung an die Berliner Innenstadt.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: In fuBlaufiger
Entfernung verkehren die Buslinien M77 und M82, die eine schnelle Verbindung zu
den U-Bahnhofen Alt-Mariendorf (U6) sowie Rathaus Steglitz (U9) bieten.
Zusatzlich ist der S-Bahnhof Marienfelde (S2) sowie die S-Bahnho6fe Lankwitz und
Lichterfelde Ost (S25 & S26) gut erreichbar und erméglichen eine zigige

Anbindung u.a. in die Berliner Innenstadt.

Freizeit und Erholung

Der benachbarte Mauerweg bietet eine angenehme griine Auszeit flir Spaziergange
und Fahradausfllige — ideal fur kurze Erholung im Alltag. Zahlreiche Grunflachen,
Spielplatze sowie nahegelegene Parkanlagen bieten zudem vielfaltige

Mdglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung.

Familien profitieren von kurzen Wegen zu Kitas, Schulen und Spielplatzen.
Beispiele in der Umgebung sind die Mariendorfer Grundschule sowie weiterfiihrend
die Gustav-Heinemann-Oberschule; zudem bieten die katholischen Schulen St.
Hildegard und St. Alfons attraktive Optionen. Fir die Kleinsten gibt es mehrere
Kitas, teils mit eigenen Garten; auch nahe Spielmdglichkeiten wie der Freizeitpark

Marienfelde werden geschatzt.

Insgesamt bietet diese Lage eine ideale Kombination aus Ruhe, guter Anbindung

und hoher Lebensqualitat — ein attraktiver Ort, um sich langfristig zuhause zu




fuhlen.




Objektnummer: 26115012 - 12279 Berlin - Marienfelde

Sonstige Angaben

Unser Service fur Sie als Eigentumer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.
VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren. Wir kdnnen Ihnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an

oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie
nur Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten

(Wohnanschrift, Telefon, ...) vorliegen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Detlef Lorenz

Lichtenrader Damm 87, 12305 Berlin
Tel.: +4930-70075896 0

E-Mail: tempelhof@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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