Berlin - Mariendorf

Lichtdurchflutetes Rethenmittelhaus mit Stidterrasse
und mediteranem Gartenflair (A+)

Objektnummer: 26115017

KAUFPREIS: 625.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 277 m?
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Auf einen Blick

26115017 625.000 EUR
ca. 120 m2 Reihenmittel
Satteldach Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
LxFreiplatz moder nisiert
Massiv
ca. 45 m?
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 23.47 kWh/m2a
01.07.2036 A+

Gas 1999
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Diel mmobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpr ) 2 Wie wirkt sich eine Modernisierung
2 auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses moder ne Reihenmittelhaus mit einer Wohnflache von ca. 120 m2 und einer
Grundstiicksflache von ca. 277 m2 bietet ein stimmiges Zuhause fur alle, die Wert auf
gepflegte Ausstattungsmerkmale, eine dur chdachte Raumaufteilung und gehobene Qualitat
legen. Das Haus wurdeim Jahr 1999 errichtet und préasentiert sich dank laufender
Modernisierungen, zuletzt 2019, in einem sehr gepflegten Zustand. Besonder es Augenmer k
wurde dabel auf die Modernisierung der Gastherme und die Integration eines L uft-

War metausch-Systems gelegt.

Das Haus umfasst insgesamt vier Zimmer, darunter drei Schlafzimmer und ein groRzligiges
Wohnzimmer mit Slidausrichtung. Die Ausstattung besticht durch einen komplett neu
gestalteten Eingangsber eich und ein Gaste-WC mit zuschaltbarer Ful3bodenheizung. Die
Klcheist mit einer hochwertigen Einbauktiche aus dem Jahr 2015 samt M ar kenger aten
ausgestattet und bietet optimale Bedingungen fur kulinarische Entfaltung. Die freundliche
Farbgestaltung und die durchdachte Beleuchtung sorgen hier fir ein einladendes Ambiente.

Das Wohnzimmer ist nach Sliden ausgerichtet und Gber zeugt durch neue Vinylbéden sowie
bodentiefe Fenster und eine Terrassentir, dieviel Licht in den Raum lassen. Der Bereich
wirkt grof3ztigig und lichtdur chflutet, was ein angenehmes Wohngefihl unterstiitzt. Die
Uber dachte Sid-Ost-Terrasse sowie die gepflasterte Terrasse aus GrofRkopfsteinen bieten
zusatzlichen Raum im Freien und laden zu entspannten Stunden im Garten ein. Die Uppige
Begrinung und mit liebevollen Details gestaltete Auf3enanlage schafft eéinen harmonischen
Uber gang von innen nach aufRen.

Im Ober geschoss befinden sich zwei Schlafzimmer mit bodentiefen Fenstern und
Laminatbdden. Das M asterbad ist mit Dusche, Wanne, Doppelwaschtisch, Toilette und
Fenster ausgestattet. Die helle und freundliche Gestaltung des Bades unter streicht den
modernen Charakter des Hauses.

Ein weiteres Highlight ist das Studio im Dachgeschoss, das mit zwei Dachflachenfenstern
und Laminatboden vielseitig nutzbar ist —als Arbeitszimmer, Gastezimmer oder privater
Ruckzugsort. Das Zimmer Uberzeugt durch seine Offenheit und angenehme
Lichtverhaltnisse.

Im Keller stehen ein Abstellraum unter der Treppe, eine Werkstatt sowie eine Waschkiche
zur Verfugung. Alle Kellerraume sind gefliest, zusatzlich sind ein Wasserfilter und eine
Ruckstauklappe vor handen.




Fur Komfort im Alltag sorgen ein Stellplatz direkt vor dem Haus sowie ein
Gartenhaus/Fahrrad-Garage. Die gepflegte Hausfront ver mittelt einen einladenden er sten
Eindruck. Das Grundstiick ist mit einem Rigolensystem fiir eine zuverlassige Entwasser ung
ausger Ustet.

Die Zentralheizung sor gt fiir wohlige Warmeim gesamten Haus. Die M oder nisierung und
der Wartungszustand entsprechen einem gehobenen Standard —ideal fir alle, dieein
zeitgemafes Zuhause suchen. Die lichtdur chfluteten Raume, dieliebevoll gestalteten Details
sowie die praktische und zugleich wohnliche Aufteilung laden dazu ein, dieses Haus

per sonlich kennenzuler nen.

Vereinbaren Siejetzt Ihren Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den
Vorzligen dieser Immabilie.
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Ausstattung und Details

komplett neu gestalteter Eingangsbereich

Gaste-WC mit zuschaltbarer FuRbodenheizung

Kiche mit EBK aus 2015 mit allen elektrischen Markenger éten
Wohnzimmer nach Siiden und neuen Vinylboden und bodentiefen Fenster und Terrassentir
Uberdachte Slid-Ost-Terrasse und gepflsteter Terrasse (Grof3kopfsteine)
Ober geschof3 mit 2 Schlafzimmern, bodentiefen Fenstern und Laminat
Master bad mit Dusche und Wanne, Doppelwaschtisch, Toilette und Fenster
Studio im Dachgeschof mit 2 Dachflachenfenster und Laminat
Abstellkammen und Gasheizung mit L uft-Warmetausch-System

im Keller - Abstellraum unter der Treppe

Werkstatt und Waschkuche

alle Raumeim Keller gefliest

Wasserfilter und Rickstauklappe

Stellplatz direkt vor dem Haus

Gartenhaus/Fahrrad-Garage vor dem Haus

Gelande mit Rigolensystem
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Alles zum Standort

Berlin, mit seiner lebendigen und weltoffenen Atmosphére, zéhlt zu den dynamischsten

M etropolen Europas. Die Stadt mit rund 3,9 Millionen Einwohnern besticht durch eine
junge, international gepragte Bevdlkerung und ein vielfaltiges kulturelles sowie
wirtschaftliches Angebot. Besondersim Bereich 12107 zeigt sich Berlin alsein Ort mit
hervorragender Infrastruktur, die von einem gut ausgebauten Verkehrsnetz iber moderne
Bildungseinrichtungen bis hin zu einer verlasslichen medizinischen Versorgung reicht. Diese
Rahmenbedingungen schaffen eine stabile und zukunftsorientierte L ebensqualitét, die
Familien ein sicheres und inspirierendes Umfeld bietet.

Der Stadtteil Mariendorf im Bezirk Tempelhof-Schéneberg préasentiert sich alsein
besonder s familienfreundliches Wohngebiet mit ruhiger, Gberwiegend wohnlicher Pragung.
Hier geniel3en Sie eine harmonische Nachbar schaft mit einer stabilen Bevolkerungsstruktur
und einem ausgewogenen Preisniveau. Die Nahe zur U-Bahnlinie U6 gewahrleistet eine
unkomplizierte Anbindung an das Berliner Zentrum, wahrend dieruhigen Nebenstrallen
Raum fir ungestortes Familienleben bieten. Mariendorf verbindet die Vor ziige eines
gewachsenen Wohnviertels mit einer angenehmen Wohnatmosphare, die Sicher heit und
Geborgenheit vermittelt —ideale Voraussetzungen fiir Familien, die Wert auf eine
bestandige und Iebenswerte Umgebung legen.

Fur Familien bietet die Umgebung eine Vielzahl an er stklassigen Bildungseinrichtungen:
Kindergarten sind bereitsin 2 Minuten zu Fuld erreichbar, wahrend die Grundschule am
Sandsteinweg in nur 9 Minuten zu Fufd bequem erreichbar ist. Erganzt wird das Angebot
durch nahegelegene Horte und weiterfithrende Schulen, die eine umfassende Betreuung und
Forderung der Kinder gewahrleisten. Die medizinische Versorgung ist mit Facharzten,
Zahnarzten und Apotheken in fuBlaufiger Entfernung von etwa 6 bis 8 Minuten optimal
gewahrleistet, was gerade fiir Familien ein beruhigendes Sicher heitsnetz schafft. Freizeit und
Erholung kommen ebenfalls nicht zu kurz: Zahlreiche Grinanlagen und Spielplatze sind in
wenigen Minuten zu Fuld erreichbar, darunter dieidyllische Grinanlage Tauer nallee nur
eine Minute entfernt. Sportliche Aktivitaten finden im nahegelegenen Kombibad M ariendor f
ihren Platz, dasin 7 Minuten zu Fuld erreichbar ist. Fur gesellige Stunden und kulturelle
Erlebnisse laden char mante Cafés und Restaur ants, wie das Restaur ant Adlermuiihle oder
das The Sixties Diner, zum Verweilen ein. Die gute Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr mit mehreren Buslinien in 3 bis5 Minuten Ful3weg sowie die nahegelegenen S-
Bahn-Stationen Rosengarten und Heidehof in etwa 12 bis 17 Minuten Ful3weg er mdglichen
flexible M obilitéat fur die ganze Familie.

Diese Lagein Mariendorf vereint alle wesentlichen Aspekte, die Familien fur ein erfilltes




und sorgenfreies L eben schéatzen: eine sichere und freundliche Nachbar schaft, exzellente
Bildungs- und Betreuungsmaoglichkeiten, eine umfassende medizinische Ver sorgung sowie
vielfaltige Freizeitangebotein unmittelbarer Nahe. So bietet dieser Standort ein ideales
Fundament fur dasfamiliare Glick und eine vielver sprechende Zukunft in Berlin.
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Sonstige Angaben

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Noel Kanpara

Lichtenrader Damm 87, 12305 Berlin
Tel.: +4930- 7007 58 96 0
E-Mail: tempelhof @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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